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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning
Godkendt.

Afbud: Mehmet Zeki Dogru
Fremstilling

Sagsprocedure

Okonomi- og Erhvervsudvalget.
Resume

Godkendelse af dagsorden.
Indstilling

Administrationen indstiller, at dagsordenen godkendes.



Punkt 2: Lokalplan nr. 12.56, Erhverv, Det Indeklemte Areal Syd, Greve og
Kommuneplantillaeg nr. 4, Endelig vedtagelse

26-006502
Beslutning

konomi- og Erhvervsudvalget anbefaler overfor Byradet, at Plan- og Klimaudvalgets indstillinger godkendes.

Afbud: Mehmet Zeki Dogru
Fremstilling

Sagsprocedure
Plan- og Klimaudvalget, @konomi- og Erhvervsudvalget og Byradet.
Resume

Som et led i fingerplanrevisionen i 2019 har Byrédet arbejdet for at @ndre en del af omradet i Det indeklemte areal fra
udpegningen som Gren kile til Transport- og distributionserhverv. Efterfolgende blev dette indarbejdet i Kommuneplan
2021.

Byradet har herefter vedtaget Helhedsplan for Det indeklemte areal den 13. marts 2024 (pkt. 21), Plan- og
Tryghedsudvalget har igangsat lokalplanlegning den 10. juni 2024 (pkt. 8) og Byréadet har foretaget en principbeslutning
for vejbetjening den 19. marts 2025 (pkt. 32).

Forslag til Lokalplan nr. 12.56 for Erhvervsomrade (B) i Det indeklemte areal, Greve og Kommuneplantilleg nr. 4 for
Ophavelse af Konsekvenszone om RC Centeret har veret i otte ugers offentlig hering fra den 18. marts til og med den 13.
maj 2026.

I sagen fremlegges de heringssvar, der er kommet i forbindelse med heringsperioden, og der redegares for, hvorvidt de
har givet anledning til &ndring af planforslagene.
Planforslagene foreleegges nu til endelig politisk vedtagelse.

Indstilling
Administrationen indstiller,

1. at det godkendes, at forslag til Lokalplan nr. 12.56 for Erhvervsomrdde (B) i Det indeklemte areal, Greve (jf. bilag
1) vedtages endeligt med de foresldede justeringer, og

2. at det godkendes, at forslag til Kommuneplantilleeg nr. 4 for Ophcevelse af konsekvenszone om RC Centeret (jf-
bilag 2) vedtages endeligt.

Sagsbeskrivelse

Som et led i fingerplanrevisionen i 2019 har Byradet arbejdet for at @ndre en del af omradet i Det indeklemte areal fra
udpegningen som Gren kile til Transport- og distributionserhverv. Efterfelgende blev dette indarbejdet i Kommuneplan
2021.

Byradet har herefter vedtaget Helhedsplan for Det indeklemte areal den 13. marts 2024 (pkt. 21), Plan- og
Tryghedsudvalget har igangsat lokalplanleegning den 10. juni 2024 (pkt. 8) og Byréddet har foretaget en principbeslutning
for vejbetjening den 19. marts 2025 (pkt. 32).

Byradet har arbejdet for at omradet udvikles med stort fokus pa hensyn til n&eromradet, minimering af stgj- og miljegener
for eksisterende boligomrader og minimering af trafikale konsekvenser, herunder for trafiksikkerhed.

Forslag til Lokalplan nr. 12.56 for Erhvervsomrade (B) i Det indeklemte areal, Greve og Kommuneplantilleeg nr. 4 for
Ophavelse af konsekvenszone om RC Centret blev godkendt af Byradet den 9. marts 2026 (pkt. 32) og har veret sendt i
otte ugers offentlig hering fra den 18. marts til og med den 13. maj 2026.



Veesentlige forhold i lokalplanforslaget

Administrationen har nedenfor fremhavet nogle af de vaesentligste forhold, som lokalplanen kommer til at regulere.
Lokalplanen sikrer bl.a.:

¢ Anvendelse: Udlag af et areal langs Olsbakken til gron rekreativ anvendelse, transport- og distributionserhverv
mod nordest og generelt erhverv mod sydvest.

¢ Bebyggelse: Bebyggelsesprocent pa 50 samt fokus pé facadevariation, serligt ved indgangspartier samt nedtrapning
af bygningshgjde mod det &bne land.

¢ Natur: Beplantningsbzlter i langs lokalplanafgraensningen, udlag af arealer til potentiel § 3-erstatningsnatur samt
sikring af den grenne kile.

¢ Vand: Regnvandshéndtering som udgangspunkt gennem &bne lgsninger som grofter og regnbede der bidrager til
bade nedsivning og biodiversitet bl.a. i gren kile.

o Trafikforhold: Den sydlige etape af den gennemgéende vej, hvor blede trafikanter adskilles fra tung trafik.

¢ Stejhandtering: Stejreflektionsdeempende tiltag der tilstraekkeligt sikrer boligomradet sydest for lokalplanomréadet
mod gget stejpavirkning over 1 dB.

Tekniske cendringer og rettelser
Administrationen ger opmerksom pa, at der for offentliggerelse af forslaget til lokalplanen med tilherende miljgvurdering
er fortaget administrative justeringer, som fremgér af hvidbogen (jf. bilag 3, s. 24). Justeringerne er mindre, redaktionelle

praciseringer, som ikke har haft betydning for, hvad planforslaget foreslog reguleret.

Administrationen har derudover efter den offentlige hering lavet enkelte administrative og tekniske aendringer og rettelser.
Disse kan laeses i hvidbogen (jf. bilag 3, s. 26) og er indarbejdet i lokalplanen (jf. bilag 1).

Lovgrundlag

Planloven og Miljevurderingsloven.

Okonomiske konsekvenser

Kobsaftale

Kebsaftalen af de kommunale arealer i Det indeklemte areal er betinget af en endelig og updankelig lokalplan samt
kommuneplantilleg, der tillader bebyggelse pa ejendommen senest 18 maneder efter byradets valg af keber, dvs.

december 2026.

Administrationen vil efter lokalplanens vedtagelse, og nar handlen er endelig foreleegge en bevillingssag om salget af de
kommunale ejendomme.

Etablering af trafiktiltag ved Greve Centervej og Kildebrondevej

Ved udnyttelse af byggemulighederne i nerverende lokalplan samt Lokalplan nr. 12.55 for den nordlige del af Det
indeklemte areal, som er under udarbejdelse, vil der blive behov for:

¢ Udbygning af krydset, Greve Centervej
¢ Omlagning af rundkerslen, Kildebrendeve;j

Dette er beskrevet for Byradet i sag om vedtagelse af forslag til helhedsplan for Det indeklemte areal af den 6. november
2023 (pkt. 20) samt i sag om principbeslutning for vejbetjening i Det indeklemte areal af den 19. marts 2025 (pkt. 32).

Etablering af trafiktiltag, som navnt ovenfor, er planlagt finansieret af provenuet fra grundsalget af de kommunale
grunde. De konkrete trafiktiltag vil kraeve politisk behandling.

Horing

Forslag til Lokalplan nr. 12.56 for Erhvervsomrade (B) i Det indeklemte areal, Greve og Kommuneplantillaeeg nr. 4 for
Ophevelse af konsekvenszone om RC Centret har vearet i otte ugers offentlig hering fra den 18. marts til og med den 13.
maj 2026.

Horingssvar og cendringer



I heringsperioden er der kommet i alt 106 heringssvar til forslag til lokalplanen og miljevurderingen. Horingssvarene kan
leeses i deres helhed i Bilag 4.

Administrationen har gennemgéet haringssvarene, som ikke har fort til vaesentlige @ndringer af lokalplanen.
Nedenfor folger de vaesentligste bemerkninger fra heringen.

Trafikal pavirkning og vejprincip:

Heringssvarene udtrykker primert bekymring vedrerende:

Trafiksikkerhed for blade trafikanter, saerligt pd Greve Centervej, samt uklarhed om hvorvidt de trafikale konsekvenser er
belyst tilstraekkeligt.

Administrationen bemarker hertil, at de trafikale konsekvenser, samt afveergeforanstaltninger som beskrevet i afsnittet om
”@konomiske konsekvenser” er belyst i trafiknotater, som ligger til grund for Helhedsplanen for Det indeklemte areal.
Disse konklusioner er viderefort i miljovurderingen af nervaerende lokalplan.

Administrationen bemaerker desuden, at valget af den gennemgdaende vej som vejprincip begrundes i trafiksikkerheden,
savel som fleksibiliteten pa vejnettet.

Administrationen foreslar heringssvarene imgdekommet ved uddybende afsnit i redegerelsen.
Et krav om at tung trafik udelukkende benytter Kildebrendeve;.

Administrationen vurderer, at en indarbejdelse af kravet kan medfere en veasentlig pavirkning af trafikmenstre og
trafiksikkerhed, hvilket ikke anbefales. Desuden beskriver trafikanalyserne, som henvist til i ovenstaende, ogsa, at
hovedandelen af den tunge trafik vil benyttet Kildebrendevej, grunden den sydgédende motorvejsrampe ved Afkersel 27.

Administrationen forslar heringssvarene delvist imgdekommet ved at uddybe relevante afsnit i lokalplanens redegerelse
med beskrivelser og konklusioner fra ovennavnte trafikanalyser, ligesom emnerne uddybes i den sammenfattende
redegorelse til miljevurderingen (jf. bilag 5).

Administrationen ger desuden opmerksom pa, at trafiktiltaget ved Greve Centervej, som beskrevet i afsnittet om
”@konomiske konsekvenser”, er en afvaergeforanstaltning i miljevurderingen for at undgd vesentlig pavirkning af
trafiksikkerheden, og derfor ber sikres etableret for omradets ibrugtagning.

Stojpavirkning af eksisterende boligomrdde:

Grundejerforening og beboerne pad Degnnergards All¢ har indsendt en underskriftsindsamling med 137 underskrifter fra ca.
89 ejendomme. Borgerne er utrygge ved potentiel oget stajbelastning og opfordrer til, at stgjen ikke eges, og som
minimum nedbringes. Borgerne foreslar en raekke tiltag med baggrund i Greve Kommunes Stgjhandlingsplan.

Administrationen bemarker hertil, at sikring mod stejreflektion er en af planens baerende principper sikret gennem
lokalplanens formalsbestemmelse, bestemmelser om facadeudformning som forudsatning for ibrugtagning.
Administrationen uddyber desuden, at den fastsatte graense for gget stgjpavirkning er pa 1 dB, som ifelge Vejdirektoratets
stajhandlingsplan for statens veje er en @ndring, der i praksis ikke kan heres.

Administrationen vurderer, at borgernes forslag til endringer primert omhandler nedbringelse af stejpavirkningen fra
Koge Bugt Motorvejen generelt, hvilket er en sterre problematik, som ikke kan rummes inden for lokalplanens rammer.
Horingssvaret foreslas imegdekommet ved et uddybende afsnit i redegerelsen vedrerende stgjpavirkningen og vurderinger
relateret hertil.

Statslige horingssvar:

Plan- og Landdistriktsstyrelsen bemerker, at den tilladte miljoklasse i Delomrade B er i strid med Fingerplanen, som
udelukkende tillader erhverv i miljeklasse 5 og kraever dette rettet. Administrationen anbefaler dette imedekommet.

Vejdirektoratet foreslar en reekke mindre @ndringer til lokalplanen, primeert i forbindelse med vejbyggelinjen.
Vejdirektoratet bemerker desuden, at de har godkendt vejadgangen til lokalplanomrédet. Dette betyder at forholdet ikke
kan @endres uden fornyet hering af Vejdirektoratet. Administrationen anbefaler heringssvaret imgdekommet.

Diverse horingssvar:



Erhvervscenteret Greve er positivt indstillet over for planforslaget og dennes principper. Administrationen taget udtalelsen
til efterretning.

Evida Gasnet kommenterer, at lokalplanen ikke belyser eksisterende ledninger tilstreekkeligt. Administrationen foreslar
dette imedekommet ved at uddybe relevante afsnit.

Greve RC Centers horingssvar indeholder foruden en reekke forhold uvedkommende for lokalplanen, samt bemarkninger
relateret til trafiksikkerhed, som besvares ovenfor:

Bemarkninger vedrerende naturpavirkning, samt krav om "dark-sky"-belysning. Administrationen vurderer, at der ikke
er behov for en uvildig undersagelse af konsekvenserne, da risiko for veesentlig pavirkning af beskyttede flora og fauna
belyses i miljevurderingen. Administrationen bemarker desuden, at der er indarbejdet tiltag i lokalplanen, der sikrer mod
lyspévirkning.

Udviklere for den nordlige del af Det indeklemte areal omfattet af Lokalplan nr. 12.55, der er under udarbejdelse, har
indgivet sarskilte heringssvar. Heringssvarene indeholder foruden en raekke forhold uvedkommende for lokalplanen,
samt begrundelsen for vejprincippet relateret til trafiksikkerhed, som besvares ovenfor:

Bekymring for trafikpévirkningen ved funktion som midlertidig stikvej. Administrationen foreslar, at emnet uddybes med
mere konkrete beskrivelser i lokalplanens redegerelsen samt i den sammenfattende redegerelse af miljgvurderingen.

Bemerkning om, at miljevurderingen ikke udelukker vaesentlig pavirkning af beskyttede dyrearter. Administrationen
bemerker, at miljevurderingen udelukker dette gennem et forsigtighedsprincip til at vurdere og sikre mod eventuel
pévirkning af beskyttede dyrearter, samt at der i planen reserveres plads til § 3-erstatningsnatur. Da afgerelsen om
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3 ikke gives med lokalplanen, vurderer Administrationen, at dette er i
overensstemmelse med gaeldende lovgivning.

Udvikler for arealerne i nervaerende lokalplan har indgivet et heringssvar med ensker til mindre justeringer, herunder
precisering af muligheden for BESS-anlaeg (Battery Energy Storage System) som sekundeer eller integreret teknisk
energianvendelse, samt en mindre justering af fordelingsvejen og byggefelterne. Administrationen anbefaler dette
imedekommet.

Andringerne er indskrevet i planerne, der er lagt frem til endelig vedtagelse (jf. bilag 1 og 2).
Tilfgjelser til miljovurderingen kan leeses i den sammenfattende redegerelse (jf. bilag 5)

Alle heringssvarene kan leses i deres fulde ordlyd i Bilag 4, og Administrationens svar pa heringssvarene kan laeses i
deres helhed i hvidbogen (jf. Bilag 3).

Kommunikation

Det endeligt vedtagne kommuneplantilleeg og lokalplan annonceres og offentliggeres pa Greve Kommunes hjemmeside
samt bekendtgeres pa Plandata.dk efter Byradets behandling.

Tidsplan

Ultimo juni 2026: Lokalplan og kommuneplantilleeg bekendtgeres. Efter annoncering og bekendtgerelse er der fire ugers
klagefrist til Planklagenavnet.

Sagens forleb

22/06/2026 Plan- og Klimaudvalget 2026-2029
Beslutning ikke frigivet

Bilag

Bilag 1. Lokalplan nr. 12.56 for Erhvervsomréde (B) i Det indeklemte areal, Greve
Bilag 2. Kommuneplantilleeg nr. 4 for Ophavelse af konsekvenszone om RC-Centret
Bilag 3. Hvidbog

Bilag 4. Samlede Horingssvar

Bilag 5. Sammenfattende redegorelse



Punkt 3: Underskriftsark

Beslutning

Afbud: Mehmet Zeki Dogru
Fremstilling

Sagsprocedure
Okonomi- og Erhvervsudvalget.

Resume

Elektronisk underskriftsblad.
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