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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning
Godkendt.
Fremstilling

Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.
Resume

Godkendelse af dagsorden.
Indstilling

Administrationen indstiller, at dagsordenen godkendes.



Punkt 2: Chr. Andersens Vej 7 - klage over byggeri og terraenregulering

25-001889
Beslutning

Punkt 1 blev ikke taget til efterretning.

Punkt 2 og 4 blev ikke godkendt, idet udvalget sagen sender tilbage, da udvalget ensker afklaret om byggetilladelsen
bygger pa forkerte forudsaetninger, samt ensker fastlagt den eksakte hgjde af garagen.

Punkt 3 og 5 blev godkendt.

Fremstilling
Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.
Resume

Greve Kommune behandler en raekke klager i forbindelse med byggeriet p4 Chr. Andersens Vej 7. Sagen forelegges med
henblik pa beslutning og afslutning.

Indstilling
Administrationen indstiller,

1. at det tages til efterretning, at byggetilladelsen til hus og garage med fastsat niveauplan i kote 4.05 DVR 90 er
geeldende for byggeriet,

2. at garagens udforte hojde 0,15 meter hajere end godkendt ved byggetilladelsen godkendes,

3. at det godkendes, at der pd baggrund af en helhedsvurdering gives afslag pd lovliggorelse til sekundcer bebyggelse
der overskrider en samlet lcengde pd 12 meter i skelbreemmen,

4. at terrcenreguleringer udfort i forbindelse med indkorslen til ejendommen godkendes,og

5. at det godkendes, at ovrige terrcenreguleringer skal bringes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Sagsbeskrivelse

Greve Kommune behandler i gjeblikket en reekke klager fra naboer til Chr. Andersens Vej 7. Klagerne vedrerer:
¢ kommunens byggetilladelse til enfamiliehus og garage,
e garagens hgjde og
¢ lengden af sekundart byggeri i skelbremmen samt terreenregulering.

For nermere uddybning af klagerne henvises til vedlagte notat (bilag 1) om sagens baggrund.

I sagsfremstillingen gennemgas

¢ Klima-, Teknik- og Miljoudvalgets behandling af sagen
¢ Terreenforholdene og afklaringen heraf
* De konkrete klagepunkter og byggeriets status i forhold til klager og den meddelte byggetilladelse

Klima-, Teknik- og Miljoudvalgets behandling af sagen

Klima-, Teknik- og Miljeudvalget besluttede den 9. januar 2025 (pkt. 10), at byggesagen pa Chr. Andersens Vej 7 skulle
fremlegges for udvalget med henblik pa at fa grundlaget for byggetilladelsen klarlagt og beslutte, om sagen kraever
lovliggerelse. Klima-, Teknik- og Miljeudvalget besluttede den 6. februar 2025 (pkt. 16), at sagen skulle fremlaegges pa
medet den 27. marts 2025.



Klima-, Teknik- og Miljeudvalg besluttede pa medet den 27. marts 2025 (pkt. 4), at administrationen skulle gé videre med
nedennavnte forhold:

a. Fastsettelse af det naturlige terren til brug for den vurdering, der er neevnt nedenfor under pkt. b og e

b. Fastsattelse af fiktivt niveauplan med henblik pd vurdering af kommunens byggetilladelse til enfamiliehus og
garage

c. Vurdering af garagens overholdelse af byggetilladelsen f.s.v.a. hgjde

d. Leengden af sekundeert byggeri som tilladt i tilleeg til byggetilladelsen

e. Klage over terrenregulering i strid med lokalplanen

Klima-, Teknik- og Miljeudvalget besluttede endvidere, at administrationen skulle rekvirere bistand fra en landinspektor
til uvildig fastsattelse af det naturlige terreen, at oplysninger om grundlaget skulle sendes i partshering hos bade ejer og
naboer, og at fastsettelse af det naturlige terreen skulle godkendes af udvalget. Oversigt og tidslinje over radgivning fra
landinspekterer er vedlagt (bilag 2).

Klima-, Teknik- og Miljeudvalget tog den 4. december 2025 (pkt. 40) administrationens orientering om sagens status til
efterretning. Det fremgik heraf, at der fortsat udestod sagsbehandling, inden sagen kunne foreleegges til udvalgets
godkendelse.

Administrationen havde rekvireret bistand fra Tvilum Landinspekterfirma til uvildig fastsaettelse af det naturlige terreen
og foretaget partshering over vurderingen. P& grund af de indkomne heringssvar havde det varet nedvendigt at anmode
Tvilum om at vurdere sagen igen. P4 baggrund af Tvilums tilbagemelding vurderede administrationen, at der var behov
for en alternativ uvildig vurdering fra en anden landinspekter.

Administrationen har efterfelgende modtaget en alternativ vurdering fra Skel.dk Landinspekterer, som har gennemfort
undersoegelsen ved anvendelse af Danmarks Hegjdemodel (DHM). Det modtagne materiale fra Skel.dk vedlegges
som bilag 3 - 7.

Undersggelsen er baseret pa udpluk af koter fra DHM2007, DHM2015 og DHM2023. DHM2007 er inddraget som
reference med henblik pa at verificere, at der ikke forekommer grove afvigelser eller fejl i terreenkoterne i de ovrige
anvendte hgjdemodeller. Det har ikke veret muligt at inddrage opmalingspolygoner fra 2019, da disse data ikke er
tilgeengelige.

Skel.dk har foretaget sammenligninger mellem DHM2007 og DHM2015, DHM2015 og 2023 samt DHM 2007 og
DHM?2023. Skel.dk anferer overordnet, at det ikke entydigt kan konkluderes, at der er foretaget terreenregulering pa
ejendommen i perioden 2015-2023.Kommunen har i princippet ikke anmodet Skel.dk om at vurdere, om der er foretaget
terreenregulering.

Partshoring

Materialet fra Skel.dk Landinspekterer har veret i partshering hos grundejer og naboer (bilag 8). Kommunen har i
forbindelse med partsheringen understreget, at der alene anmodes om bemerkninger til fastsettelsen af det naturlige
terren inden byggeriets pabegyndelse og ikke til spargsmalet om, hvorvidt der er foretaget terreenregulering.

Kommunen har modtaget et samlet heringssvar fra naboerne pa Fyrrelys Alle 8 og Chr. Andersens Vej 5 og 5a (bilag 9 og
10). Heringssvaret er vedlagt et indleeg fra Landinspekterfirmaet LE34 (bilag 10), som bemarker, at Skel.dk ikke i sin
redegorelse tager stilling til eller oplyser et naturligt terreen, men foretager sammenligninger af hgjdemodeller. LE34 har
vedlagt et bilag med uddrag af koter fra DHM 2015, som Skel.dk har leveret, og fremhaver, at terrenkoter fra 2015 viser,
at omradet generelt ligger vaesentligt lavere end det fastsatte niveauplan i kote 4.05. Det tidligere sommerhus 14 hgjere,
men pé en lokal forhejning, som efter LE34’s opfattelse ikke er repreesentativ for det naturlige terreen. LE34 stiller derfor
sporgsmal ved rimeligheden i at fastsatte niveauplanet sé hejt, da det afviger markant fra det omkringliggende terren.

Naboerne mener, at ovennavnte bilag fra LE34 med koter fra DHM 2015, som Skel.dk har leveret, er udgangspunkt for
fastleeggelse af det naturlige terreen. Derudover anferer naboerne bl.a., at niveauplanet i kote 4,05 er fastsat uden
tilstreekkelig faglig dokumentation.

Administrationen bemarker, at naboerne ikke er parter i den del af sagen, der vedrerer kommunens byggetilladelse til
enfamiliehus og garage, herunder fastsattelse af niveauplan, som naboerne og LE34 bl.a. er fremkommet med
bemerkninger til.

Ejeren af ejendommen Chr. Andersens Vej 7 er enig med Skel.dk i, at ved anvendelse af DHM 2007 vil man kunne
udelukke at der forekommer grove afvigelser eller fejl i terraenkoterne i de gvrige anvendte hgjdemodeller. Ejeren
bemarker desuden, at han er enig i, at det ikke entydigt kan konkluderes, at der er foretaget terreenregulering pa



ejendommen i perioden 2015-2023. Derudover konkluderer ejer, at skel.dk ma& mene at det oprindelige terren er en
blanding mellem DHM 2007 og DHM 2015. Ejers heringssvar er vedlagt som bilag 11.

Skel.dk har efterfolgende oplyst, at det er deres vurdering, at det naturlige terraen fastleegges pd baggrund af DHM 2015.
Administrationens vurdering af terrcenet

Skel.dk har ikke som sddan fastlagt det naturlige terreen i det materiale, der har varet udsendt i partshering.
Administrationen har dog noteret sig, at det er naboernes opfattelse, at koterne fra DHM 2015, som Skel.dk har leveret, er
udgangspunkt for fastleggelsen af det naturlige terraen.

Administrationen forstar heringsvaret fra ejeren af ejendommen Chr. Andersens Vej 7 séledes, at det er ejers opfattelse, at
det er koterne fra DHM15, der skal anvendes, dog saledes at DHM 2007 skal bruges til at udelukke, at der kommer grove
afvigelser eller fejl i terreenkoterne for DHM2015.

Det fremgar af vejledningen til bygningsreglementet, at ved naturligt terreen, 1 bygningsreglementets forstand, forstés det
oprindelige terreen som fastsat eller forudsat af kommunen ved ansegning om byggetilladelse.

Pé baggrund af de af Skel.dk fremsendte kotekort, redegarelsen og efterfolgende pracisering, er det administrationens
vurdering, at det naturlige terreen ma antages i overensstemmelse med terreenkoterne fra DHM 2015 som leveret af
landinspekterfirmaet Skel.dk (bilag 5).

Administrationens vurdering af klagen over enfamiliehuset

Det folger af BR18 § 456, stk. 1, at hgjder méles lodret fra naturligt terreen. For bebyggelser péa skranende terraen eller
terreen med starre niveauforskelle males fra et eller flere niveauplaner, der fastsettes af kommunalbestyrelsen.

Ifolge BR18 § 456, stk. 1, skal kommunalbestyrelsen ved fastleggelse af niveauplaner tage hensyn til terreenforholdene
pa de tilstedende grunde og karakteren af den omliggende bebyggelse, samt at der skabes rimelige
bebyggelsesmuligheder og adgangsforhold pa den pagaeldende grund.

I forbindelse med behandlingen af ansegningen om byggetilladelse fastsatte kommunen et niveauplan pé kote 4.05.
Enfamiliehuset overholder det skra hgjdegranseplan ud fra det i byggetilladelsen fastsatte niveauplan.

De oplysninger om terrenhgjder, som er modtaget fra ansgger i forbindelse med byggeansegningen, afviger fra de
oplysninger, som kommunen efterfolgende har modtaget fra Skel.dk, dvs. udplukkene fra DHM 2015.

Hvis administrationen skulle have fastsat niveauplanet ud fra de nu foreliggende oplysninger, ville det vaere fastsat til kote
3.51. Kommunen har i denne vurdering inddraget hensynet til forholdene pé de tilstedende grunde og til, at der skabes
rimelige bebyggelsesmuligheder og adgangsforhold for grunden. Administrationen har i den forbindelse lagt vaegt pa
oplysninger om koter pa de tilstedende grunde og pé arealet, hvor byggeriet er opfort.

Enfamiliehuset overholder det skrahgjdegranseplan og evrige bestemmelser om bygningshgjde ved et niveauplan pa
3.51. Hvis kommunen oprindeligt havde fastsat niveauplanet til 3.51, kunne kommunen derfor ikke have nagtet at
meddele byggetilladelse til enfamiliehuset.

Den meddelte byggetilladelse er en begunstigende forvaltningsakt, som bygherre har indrettet sig efter. Naboerne har
klaget til Byggeklageenheden over tilladelsen, men er blevet afvist som ikke klageberettigede. Byggetilladelsen er derfor
gzldende.

Administrationens vurdering af garagen

Det i byggetilladelsen fastsatte niveauplan i kote 4.05 gaelder ogsa for garagen. Ifalge ejers oplysninger er garagen udfert
13-15 cm hgjere end det i byggetilladelsen tilladte, hvorfor garagen skal lovliggeres. Administrationen har i den
forbindelse foretaget en helhedsvurdering (bilag 12) efter reglerne i BR18 §§ 187 - 195. Det bemarkes, at garagen ogsa
indgar i klagen over leengden af sekundert byggeri i skelbreemmen, hvorfor garagen ogsa skal helhedsvurderes i1 forhold
til denne del af klagen, jf. afsnittet nedenfor.

Helhedsvurderingen af garagens hejde skal tage udgangspunkt i det niveauplan, der dannede grundlag for
byggetilladelsen, da byggetilladelsen fortsat er gaeldende. Det fremgéar af helhedsvurderingen, at overskridelsen er
minimal, at der er god afstand til evrige bygninger i omradet, samt at garagen er lavere end enfamiliehuset og ligger bag
ved dette, hvorfor lys og udsigt er upédvirkede af garagen.



Det bemarkes for en god ordens skyld, at selv om kommunen efter en helhedsvurdering var naet frem til, at der ikke ber
meddeles lovliggerende tilladelse til garagen, vil dette ikke resultere i en fysisk lovliggerelse, idet forskellen er ubetydelig
og omkostningerne ved en ombygning ikke vil vere proportionale med formal og effekt heraf.

Administrationens vurdering af sekundcert byggeri i skelbreemmen

Efter BR18 §§ 180 og 181 ma leengden af de sider pa sekundeert byggeri, der ligger neermere skel end 2,5 meter og vender
mod skel mod nabo og sti, ikke udgere en sterre samlet lengde end 12 meter. Kun bygningernes leengste side mod skel
medregnes.

De sekundere bygninger pa ejendommen har en samlet leengde pa 19,16 meter placeret i skelbreemmen.

Der foreligger saledes en overskridelse pa 7,16 meter i forhold til den maksimalt tilladte leengde efter BR18, hvorfor
forholdet kraever lovliggerelse. Administrationen har i den forbindelse foretaget en helhedsvurdering (bilag 13) efter
reglerne i BR18 §§ 187 - 195.

Det fremgar af helhedsvurderingen, at overskridelsen er betydelig og fremmed for omradet, hvorfor administrationen
vurderer, at der ber stilles krav om en fysisk lovliggerelse, for eksempel ved at nedrive hele eller dele af det gamle udhus
som oprindeligt ansogt.

Administrationens vurdering af terreenreguleringer

Efter lokalplan 12.50 § 11, stk. 1, ma terrenregulering taettere end 0,5 meter fra skel til nabo ikke finde sted. Dog kan det
tillades at udjeevne niveauer hen over skel til nabo, hvis de to ejere er enige herom. Derudover ma terreenregulering
teettere pa vejudleegslinje/optaget vej end 0,5 meter ikke finde sted. Det fremgar desuden af § 11, stk. 3, at sydest for
Strandvejen (vandside) mé terrenregulering pa mere end 0,4 meter i forhold til eksisterende terraen ikke finde sted.

Det naturlige terreen fastlegges med udgangspunkt i terreenkoterne fra DHM 2015, og som det fremgar af Skel.dk's
sammenligning af hgjdemodeller, bilag 7, er der serligt tre steder pé ejendommen, hvor terrenet er reguleret veesentligt.

Ved indkerslen er der foretaget afgravning pa op til 88 cm. Langs den gstvendte facade ind mod Fyrrelys Alle 8 er der
tilfort jord med en terrenregulering pé op til 1,21 m. Ved udearealet ses desuden et omrade, hvor der er tilfort jord med en
terreenregulering pa op til 1,07 m.

Administrationen er opmarksom p4, at det fremgar af Skel.dk's redegerelse, at det ikke entydigt kan konkluderes, at der
er sket terrenregulering i perioden 2015-2023, da afvigelser kan skyldes modellens ungjagtigheder. Administrationen
finder dog, at de af Skel.dk fremsendte koteudpluk - uanset modellens eventuelle ungjagtigheder - ogsa ma leegges til
grund i forhold til spergsmalet om terreenregulering.

Det er administrationens vurdering, at terreenreguleringer foretaget ved indkerslen ber godkendes, da disse handler om at
kunne komme fornuftigt ind pa grunden og det er en fordel for sdvel grunden som nabobebyggelsen, at garagen er trukket
ind pa grunden.

Det er derimod administrationens vurdering, at de evrige terrenreguleringer som udgangspunkt ma bringes i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Hvis der skal graves meget af terreenet langs den gstvendte facade,
kan det f4 huset til at fremsta hgjere, hvorfor der ber kunne gives en dispensation hvis dette bedre vil tilgodese naboen i
Fyrrelys Allé 8.

Lovgrundlag
Planlovens § 51, stk. 3 (kommunens lovliggerelsesforpligtelse), byggelovens § 16 C, stk. 3 (kommunens

lovliggarelsesforpligtelse), BR18 §§ 180 og 181 (sekundart byggeri i skelbremmen), BR18 §§187-195
(helhedsvurdering) og BR18 § 456 (beregningsregler).

Okonomiske konsekvenser
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Greve Kommune.

Horing

Der er ikke heringspligt i forhold til rdd og neevn i denne sag.

Bilag



Bilag 1. Administrationens notat om sagen

Bilag 2. Chr. Andersens Vej 7 - tidslinje

Bilag 3. Redegerelse fra Skel.dk

Bilag 4. Udpluk fra DHM2007 (fra Skel.dk)

Bilag 5. Udpluk fra DHM2015 (fra Skel.dk)

Bilag 6. Udpluk fra DHM2023 (fra Skel.dk)

Bilag 7. Sammenligning af hgjdemodeller (fra Skel.dk)
Bilag 8. Partshering

Bilag 9. Partsheringssvar fra naboer

Bilag 10. Indleeg fra LE34 (bilag til naboers heringssvar)
Bilag 11. Partshering- bemarkninger ejer

Bilag 12. Helhedsvurdering hejde af garage

Bilag 13. Helhedsvurdering sekundere bygninger i skel

Bilag 13. Henvendelse vedr. punkt 2 pa udvalgets mede mandag den 226-2026 Chr. Andersens Vej 7 - klage over byggeri
og terrenregulering.



Punkt 3: Lokalplantilleeg nr. 2 til Lokalplan nr. 12.50 for
Strandvejsomradet, forslag

26-006165
Beslutning

Punkt 1, 2 og 4 godkendt.
Punkt 3 blev taget til efterretning.
Udvalget takker Bystrategisk Réd for bidraget til arbejdet med lokalplanen.

Michael Rask (I) undlod at stemme.

Fremstilling
Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.
Resume

Plan- og Klimaudvalget besluttede den 23. marts 2026, at der skal udarbejdes et lokalplantilleeg til Lokalplan nr. 12.50 for
strandvejsomradet, som fastsetter et skrd hegjdegranseplan pa 1:1,25 for tet-lav bebyggelse samt forbyder etablering af
tagterrasser i omradet. P4 baggrund heraf foreleegges forslaget til lokalplantilleegget, som udvalget skal beslutte at sende i
offentlig hering.

Indstilling

Administrationen indstiller,

1. at forslag til Tillceg nr. 2 til Lokalplan nr. 12.50 for strandvejsomrddet jf. bilag 1 godkendes,

2. at det godkendes, at forslaget sendes i fire ugers offentlig horing,

3. at orienteringen om, at Tilleeg nr. 2 til Lokalplan nr. 12.50 for strandvejsomrddet ikke skal miljovurderes, tages til
efterretning, og

4. at det godkendes, at de forbud, der er nedlagt efter planlovens § 14, opheeves, nar forslaget til lokalplantilleegget
sendes i offentlig horing, hvorved tilleeggets bestemmelser om midlertidig retsvirkning treeder i kraft.

Sagsbeskrivelse

Klima-, Teknik- og Miljeudvalget besluttede den 23. oktober 2025 (pkt. 15) at nedleegge midlertidige forbud efter
planlovens § 14. Forbuddene fik retsvirkning ved meddelelse den 2. februar 2026 og gelder frem til den 19. august 2026.
Forbuddene er nedlagt med henblik pé at forhindre, at byggeri, som kan gennemfores i overensstemmelse med den
geldende Lokalplan nr. 12.50, realiseres, for der er taget stilling til en &ndring af plangrundlaget.

Forbud efter planlovens § 14 kan hejst nedleegges for ét ar. Inden perioden er ovre, skal der vere offentliggjort et forslag
til lokalplan eller lokalplantilleeg. Nar et forslag til Tilleeg nr. 2 til Lokalplan nr. 12.50 sendes i offentlig hering opherer de
midlertidige forbud, hvorved det vil vere tilleggets bestemmelse om midlertidig retsvirkning (§ 18.1), der geelder. Den
midlertidige retsvirkning betyder, at der inden for lokalplanomrédet ikke ma bebygges eller 1 gvrigt udnyttes pa en méide,
der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold. Dette omfatter ogsé bebyggelse og anvendelse, der er i
overensstemmelse med forslaget, da forslaget kan blive @ndret efter haringsperioden. Der er ikke noget krav om, at
byrédet vedtager lokalplanen endeligt, men hvis det ikke sker, méa § 14-forbuddet betragtes som ophavet.

Plan- og Klimaudvalget besluttede p4 medet den 12. januar 2026 at igangsatte udarbejdelsen af et lokalplantilleg til
Lokalplan nr. 12.50 for strandvejsomradet. Udvalget besluttede, at al ny bebyggelse i form af reekkehuse, dobbelthuse og
teet-lav bebyggelse skal overholde et skrat hgjdegranseplan pa 1:1,25 mélt fra skel samt at tagterrasser, som hovedregel
ikke etableres.



Pé Plan- og Klimaudvalgets mede den 23. marts 2026 blev det afklaret, at arbejdet med et lokalplantillaeg skulle
igangseaettes pa baggrund af de ovennavnte politiske beslutninger, herunder med fastleeggelse af det restriktive skré
hejdegraenseplan péa 1:1,25 for tet-lav bebyggelse og et forbud mod tagterrasser i strandvejsomradet.

Administrationen har pd den baggrund udarbejdet forslag til Tilleeg nr. 2, der alene @ndrer og supplerer bestemmelser om
det skra hgjdegraenseplan for taet-lav bebyggelse og tagterrasser i strandvejsomradet.

Forslag til lokalplantilleegget fremgér af bilag 1.
Geeldende plangrundlag

Lokalplanomrédet er omfattet af Lokalplan nr. 12.50 for strandvejsomradet, der blev vedtaget af Byradet den 5. oktober
2020 (pkt. 18). Lokalplan nr. 12.50 er stadig gaeldende for omradet, sammen med lokalplantilleg nr. 1, der blev vedtaget
af Plan- og Tryghedsudvalget den 23. august 2023 (pkt. 2). Lokalplantilleeg nr. 2 andrer dog § 7.4, pkt. 2 samt supplerer §
9.7 i Lokalplan nr. 12.50 for strandvejsomradet.

Lokalplantilleeggets indhold

Forslaget til lokalplantillegget indeholder en redegerelse og bestemmelse om lokalplanens formal, som er at sikre en
mere ensartet og restriktiv regulering af hgjde og udformning af bebyggelser i strandvejsomradet med henblik pa at
begrense indbliksgener og understotte omradets eksisterende lave bebyggelseskarakter.

Derudover indeholder forslaget til lokalplantilleegget bestemmelser, der @ndrer § 7.4, pkt. 2 samt supplerer § 9.7 i
Lokalplan nr. 12.50. Dette omfatter en bestemmelse, der indferer et skaerpet skra hgjdegranseplan pé 1:1,25 for tet-lav
bebyggelse, herunder dobbelthuse og raekkehuse, samt en bestemmelse der forbyder etablering af tagterrasser inden for
lokalplanomrédet. Til sidst i tilleegget indgar et kortbilag og en matrikeloversigt, som viser det geografiske omrade, som
tillegget regulerer. Lokalplantilleeggets afgraensning omfatter det samme geografiske omrade som Lokalplan nr. 12.50.

Miljoscreening

Kommuneplaner og lokalplaner skal screenes tidligt i processen for om planen vil have indvirkning pa miljeet.

Greve Kommune har i forbindelse med udarbejdelsen af Tilleeg nr. 2 til Lokalplan nr. 12.50 for strandvejsomradet
screenet lokalplantilleggets indvirkning p& miljeet. Det er administrationens vurdering, at Tilleeg nr. 2 til Lokalplan nr.
12.50 for strandvejsomrédet ikke medferer miljovurdering, da lokalplantillegget bestar af en mindre @&ndring i Lokalplan
nr. 12.50 for strandvejsomradet.

Miljescreeningafgerelsen har veret i 2 uger horing hos bererte myndigheder. Der er i heringsperioden for
miljescreeningsafgerelsen ikke indkommet nogle heringssvar. Screeningen fremgér bagerst i forslaget til
lokalplantillegget.

Inddragelse af Bystrategisk Rad

Administrationen har anmodet Bystrategisk Rdd om input til forslag til Tilleeg nr. 2 til Lokalplan nr. 12.50 (jf. bilag

2). Bystrategisk Réd udtrykker generelt opbakning til tillegget og fremhaver, at skaerpede bestemmelser for bebyggelsens
hgjde og forbud mod tagterrasser vurderes som positive for bade omradet og naboerne, bl.a. med hensyn til indbliksgener
og nabohensyn.

Rédet har i sine generelle bemarkninger bemaerket, at det ber specificeres, at tillegget ogsa geelder for enfamiliehuse i §
4.7. Administrationen har spurgt rddet om hvad de mener, idet udvalget hidtil har ensket, at de skeerpede bestemmelser om
5,0 meters afstand til skel og et skréat hgjdegrenseplan pa 1:1,25 alene skal gelde for dobbelthuse, reekkehuse og
tilsvarende. Rédet har ikke svaret endnu, men om muligt vil administrationen orientere om svaret pa medet.

Administrationen anbefaler ikke, at bestemmelserne ogsa gelder for enfamiliehuse, da det kan betyde, at flere grunde
bliver vanskelige eller umulige at bebygge med enfamiliehuse, herunder ogsa til- og ombygninger. Endvidere svarer de
nugaldende regler til de generelle regler der i gvrigt gaelder for enfamiliehuse i Danmark og dermed svarer mulighederne
for indblik, lys og skygge m.m. ogsé til det normale for omrader med enfamilichuse.

Lovgrundlag



Planloven. Miljevurderingsloven.

Okonomiske konsekvenser

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Greve Kommune.
Hering

Lokalplantilleegget er udarbejdet som en lokalplan af mindre betydning, da det alene omfatter &ndringer af eksisterende
bygningsregulerende bestemmelser og ikke muligger ny bebyggelse eller &ndret anvendelse. For lokalplaner er
udgangspunktet for den offentlige heringsperiode minimum 4 uger, men praksis er den oftest 6 til 8 uger. For lokalplaner
af mindre betydning kan heringsperioden dog forkortes til minimum 2 uger. Det er administrationens vurdering, at en
offentlig heringsperiode pé 4 uger er passende, da lokalplantillegget berorer et stort og sammenhangende omrade langs
Strandvejen og vurderes at have betydning for en bred kreds af grundejere og naboer.

Kommunikation

Hering af lokalplantillegget offentliggeres pd kommunens hjemmeside samt i avisen Sydkysten. Desuden vil grundejere
inden for det omrade, der er omfattet af Lokalplan nr. 12.50 for strandvejsomradet, fa besked herom via digitalpost.

Tidsplan

Ultimo juni til ultimo juli 2026: Forslag til lokalplantilleeg sendes i fire ugers offentlig hering.

Den 14. september 2026: Det endelige lokalplantilleeg forventes forelagt politisk. Afhenger af omfanget af
heringssvarene.

Ultimo september 2026: Lokalplantillegget offentliggeres endeligt og er juridisk bindende.

Efter annoncering og offentliggerelse af den endelige lokalplan er der fire ugers klagefrist til Planklagenavnet.

Bilag

L[]

L[]

Bilag 1. Forslag til Lokalplantilleeg nr. 2 til Lokalplan nr. 12.50 for strandvejsomradet

Bilag 2. Anbefalinger fra Bystrategisk Rad



Punkt 4: Lokalplan nr. 12.56, Erhverv, Det Indeklemte Areal Syd, Greve og
Kommuneplantillaeg nr. 4, Endelig vedtagelse

26-006502
Beslutning

Pkt. 1 og 2 anbefales.

Udvalget takker for heringssvarene. Udvalget deler bekymringen vedr. stej og trafiksikkerhed og bemarker, at
lokalplanen indeholder bindende krav vedr. stojdeempende tiltag, som skal vare opfyldt for ibrugtagning. Lokalplanen
bygger endvidere pa helhedsplanens trafikplaner, og midlertidige og permanente vejtilslutninger mv. handteres i de
efterfolgende tilladelser og opfalgende tilsyn.

Fremstilling

Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget, @konomi- og Erhvervsudvalget og Byradet.
Resume

Som et led i fingerplanrevisionen i 2019 har Byradet arbejdet for at @ndre en del af omradet i Det indeklemte areal fra
udpegningen som Gren kile til Transport- og distributionserhverv. Efterfalgende blev dette indarbejdet i Kommuneplan
2021.

Byrédet har herefter vedtaget Helhedsplan for Det indeklemte areal den 13. marts 2024 (pkt. 21), Plan- og
Tryghedsudvalget har igangsat lokalplanleegning den 10. juni 2024 (pkt. 8) og Byréddet har foretaget en principbeslutning
for vejbetjening den 19. marts 2025 (pkt. 32).

Forslag til Lokalplan nr. 12.56 for Erhvervsomrade (B) i Det indeklemte areal, Greve og Kommuneplantilleg nr. 4 for
Ophaevelse af Konsekvenszone om RC Centeret har veret i otte ugers offentlig hering fra den 18. marts til og med den 13.
maj 2026.

I sagen fremlaegges de heringssvar, der er kommet i forbindelse med heringsperioden, og der redegeres for, hvorvidt de
har givet anledning til &ndring af planforslagene.
Planforslagene foreleegges nu til endelig politisk vedtagelse.

Indstilling
Administrationen indstiller,

1. at det godkendes, at forslag til Lokalplan nr. 12.56 for Erhvervsomrdde (B) i Det indeklemte areal, Greve (jf. bilag
1) vedtages endeligt med de foresldede justeringer, og

2. at det godkendes, at forslag til Kommuneplantilleeg nr. 4 for Ophcevelse af konsekvenszone om RC Centeret (jf.
bilag 2) vedtages endeligt.

Sagsbeskrivelse

Som et led i fingerplanrevisionen i 2019 har Byradet arbejdet for at @ndre en del af omradet i Det indeklemte areal fra
udpegningen som Gren kile til Transport- og distributionserhverv. Efterfelgende blev dette indarbejdet i Kommuneplan
2021.

Byradet har herefter vedtaget Helhedsplan for Det indeklemte areal den 13. marts 2024 (pkt. 21), Plan- og
Tryghedsudvalget har igangsat lokalplanleegning den 10. juni 2024 (pkt. 8) og Byradet har foretaget en principbeslutning
for vejbetjening den 19. marts 2025 (pkt. 32).

Byrédet har arbejdet for at omradet udvikles med stort fokus pé hensyn til n&eromradet, minimering af stej- og miljegener
for eksisterende boligomrader og minimering af trafikale konsekvenser, herunder for trafiksikkerhed.



Forslag til Lokalplan nr. 12.56 for Erhvervsomrade (B) i Det indeklemte areal, Greve og Kommuneplantillaeg nr. 4 for
Ophevelse af konsekvenszone om RC Centret blev godkendt af Byradet den 9. marts 2026 (pkt. 32) og har veret sendt i
otte ugers offentlig hering fra den 18. marts til og med den 13. maj 2026.

Veesentlige forhold i lokalplanforslaget

Administrationen har nedenfor fremhavet nogle af de vasentligste forhold, som lokalplanen kommer til at regulere.
Lokalplanen sikrer bl.a.:

¢ Anvendelse: Udlaeg af et areal langs Olsbakken til gron rekreativ anvendelse, transport- og distributionserhverv
mod nordest og generelt erhverv mod sydvest.

¢ Bebyggelse: Bebyggelsesprocent pa 50 samt fokus pé facadevariation, serligt ved indgangspartier samt nedtrapning
af bygningshgjde mod det &bne land.

¢ Natur: Beplantningsbzlter i langs lokalplanafgransningen, udleg af arealer til potentiel § 3-erstatningsnatur samt
sikring af den grenne kile.

¢ Vand: Regnvandshéndtering som udgangspunkt gennem &bne lgsninger som grofter og regnbede der bidrager til
bade nedsivning og biodiversitet bl.a. i gren kile.

o Trafikforhold: Den sydlige etape af den gennemgéende vej, hvor blede trafikanter adskilles fra tung trafik.

¢ Stejhandtering: Stejreflektionsdeempende tiltag der tilstraekkeligt sikrer boligomradet sydest for lokalplanomréadet
mod gget stojpavirkning over 1 dB.

Tekniske cendringer og rettelser
Administrationen ger opmarksom pa, at der for offentliggerelse af forslaget til lokalplanen med tilherende miljovurdering
er fortaget administrative justeringer, som fremgéar af hvidbogen (jf. bilag 3, s. 24). Justeringerne er mindre, redaktionelle

praciseringer, som ikke har haft betydning for, hvad planforslaget foreslog reguleret.

Administrationen har derudover efter den offentlige hering lavet enkelte administrative og tekniske endringer og rettelser.
Disse kan lases 1 hvidbogen (jf. bilag 3, s. 26) og er indarbejdet i lokalplanen (jf. bilag 1).

Lovgrundlag

Planloven og Miljevurderingsloven.

Okonomiske konsekvenser

Kobsaftale

Keabsaftalen af de kommunale arealer i Det indeklemte areal er betinget af en endelig og updankelig lokalplan samt
kommuneplantilleeg, der tillader bebyggelse pa ejendommen senest 18 maneder efter byradets valg af keber, dvs.

december 2026.

Administrationen vil efter lokalplanens vedtagelse, og nar handlen er endelig forelaegge en bevillingssag om salget af de
kommunale ejendomme.

Etablering af trafiktiltag ved Greve Centervej og Kildebrondevej

Ved udnyttelse af byggemulighederne i nerverende lokalplan samt Lokalplan nr. 12.55 for den nordlige del af Det
indeklemte areal, som er under udarbejdelse, vil der blive behov for:

¢ Udbygning af krydset, Greve Centervej
¢ Omlagning af rundkerslen, Kildebrendeve;j

Dette er beskrevet for Byradet i sag om vedtagelse af forslag til helhedsplan for Det indeklemte areal af den 6. november
2023 (pkt. 20) samt i sag om principbeslutning for vejbetjening i Det indeklemte areal af den 19. marts 2025 (pkt. 32).

Etablering af trafiktiltag, som naevnt ovenfor, er planlagt finansieret af provenuet fra grundsalget af de kommunale
grunde. De konkrete trafiktiltag vil kraeve politisk behandling.

Hering
Forslag til Lokalplan nr. 12.56 for Erhvervsomride (B) i Det indeklemte areal, Greve og Kommuneplantilleeg nr. 4 for

Ophaevelse af konsekvenszone om RC Centret har varet i otte ugers offentlig hering fra den 18. marts til og med den 13.
maj 2026.



Horingssvar og cendringer

I heringsperioden er der kommet i alt 106 heringssvar til forslag til lokalplanen og miljevurderingen. Heringssvarene kan
leeses i1 deres helhed i Bilag 4.

Administrationen har gennemgéet haringssvarene, som ikke har fort til vaesentlige ndringer af lokalplanen.
Nedenfor folger de vaesentligste bemerkninger fra heringen.

Trafikal pavirkning og vejprincip:

Heringssvarene udtrykker primart bekymring vedrerende:

Trafiksikkerhed for blade trafikanter, saerligt p4 Greve Centervej, samt uklarhed om hvorvidt de trafikale konsekvenser er
belyst tilstreekkeligt.

Administrationen bemarker hertil, at de trafikale konsekvenser, samt afveergeforanstaltninger som beskrevet i afsnittet om
”@konomiske konsekvenser” er belyst i trafiknotater, som ligger til grund for Helhedsplanen for Det indeklemte areal.
Disse konklusioner er viderefert i miljevurderingen af nervaerende lokalplan.

Administrationen bemarker desuden, at valget af den gennemgéende vej som vejprincip begrundes i trafiksikkerheden,
savel som fleksibiliteten pa vejnettet.

Administrationen foreslar heringssvarene imedekommet ved uddybende afsnit i redegerelsen.
Et krav om at tung trafik udelukkende benytter Kildebrendeve;.

Administrationen vurderer, at en indarbejdelse af kravet kan medfere en vaesentlig pavirkning af trafikmenstre og
trafiksikkerhed, hvilket ikke anbefales. Desuden beskriver trafikanalyserne, som henvist til i ovenstaende, ogsa, at
hovedandelen af den tunge trafik vil benyttet Kildebrendevej, grunden den sydgdende motorvejsrampe ved Afkersel 27.

Administrationen forslar heringssvarene delvist imgdekommet ved at uddybe relevante afsnit i lokalplanens redegerelse
med beskrivelser og konklusioner fra ovennavnte trafikanalyser, ligesom emnerne uddybes i den sammenfattende
redegerelse til miljegvurderingen (jf. bilag 5).

Administrationen ger desuden opmarksom pa, at trafiktiltaget ved Greve Centervej, som beskrevet i afsnittet om
”@konomiske konsekvenser”, er en afvaergeforanstaltning i miljgvurderingen for at undgé vasentlig pavirkning af
trafiksikkerheden, og derfor ber sikres etableret for omradets ibrugtagning.

Stajpavirkning af eksisterende boligomrdde:

Grundejerforening og beboerne pad Dgnnergards All¢ har indsendt en underskriftsindsamling med 137 underskrifter fra ca.
89 ejendomme. Borgerne er utrygge ved potentiel gget stajbelastning og opfordrer til, at stgjen ikke gges, og som
minimum nedbringes. Borgerne foreslar en reekke tiltag med baggrund i Greve Kommunes Stejhandlingsplan.

Administrationen bemarker hertil, at sikring mod stgjreflektion er en af planens baerende principper sikret gennem
lokalplanens formalsbestemmelse, bestemmelser om facadeudformning som forudseatning for ibrugtagning.
Administrationen uddyber desuden, at den fastsatte greense for gget stgjpavirkning er pa 1 dB, som ifelge Vejdirektoratets
stajhandlingsplan for statens veje er en @ndring, der i praksis ikke kan heres.

Administrationen vurderer, at borgernes forslag til @ndringer primert omhandler nedbringelse af stojpavirkningen fra
Kage Bugt Motorvejen generelt, hvilket er en sterre problematik, som ikke kan rummes inden for lokalplanens rammer.
Horingssvaret foreslas imgdekommet ved et uddybende afsnit i redegerelsen vedrerende stgjpavirkningen og vurderinger
relateret hertil.

Statslige horingssvar:

Plan- og Landdistriktsstyrelsen bemerker, at den tilladte miljoklasse i Delomrade B er i strid med Fingerplanen, som
udelukkende tillader erhverv i miljeklasse 5 og kraever dette rettet. Administrationen anbefaler dette imedekommet.

Vejdirektoratet foreslar en raekke mindre endringer til lokalplanen, primeert i forbindelse med vejbyggelinjen.
Vejdirektoratet bemeerker desuden, at de har godkendt vejadgangen til lokalplanomradet. Dette betyder at forholdet ikke
kan @ndres uden fornyet horing af Vejdirektoratet. Administrationen anbefaler heringssvaret imgdekommet.



Diverse horingssvar:

Erhvervscenteret Greve er positivt indstillet over for planforslaget og dennes principper. Administrationen taget udtalelsen
til efterretning.

Evida Gasnet kommenterer, at lokalplanen ikke belyser eksisterende ledninger tilstraekkeligt. Administrationen foreslar
dette imgdekommet ved at uddybe relevante afsnit.

Greve RC Centers heringssvar indeholder foruden en raekke forhold uvedkommende for lokalplanen, samt bemarkninger
relateret til trafiksikkerhed, som besvares ovenfor:

Bemerkninger vedrerende naturpavirkning, samt krav om "dark-sky"-belysning. Administrationen vurderer, at der ikke
er behov for en uvildig undersagelse af konsekvenserne, da risiko for vaesentlig pavirkning af beskyttede flora og fauna
belyses i miljevurderingen. Administrationen bemaerker desuden, at der er indarbejdet tiltag i lokalplanen, der sikrer mod
lyspéavirkning.

Udviklere for den nordlige del af Det indeklemte areal omfattet af Lokalplan nr. 12.55, der er under udarbejdelse, har
indgivet serskilte heringssvar. Heringssvarene indeholder foruden en raekke forhold uvedkommende for lokalplanen,
samt begrundelsen for vejprincippet relateret til trafiksikkerhed, som besvares ovenfor:

Bekymring for trafikpévirkningen ved funktion som midlertidig stikvej. Administrationen foreslar, at emnet uddybes med
mere konkrete beskrivelser i lokalplanens redegerelsen samt i den sammenfattende redegerelse af miljgvurderingen.

Bemarkning om, at miljevurderingen ikke udelukker vaesentlig pavirkning af beskyttede dyrearter. Administrationen
bemarker, at miljovurderingen udelukker dette gennem et forsigtighedsprincip til at vurdere og sikre mod eventuel
pavirkning af beskyttede dyrearter, samt at der i planen reserveres plads til § 3-erstatningsnatur. Da afgerelsen om

dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3 ikke gives med lokalplanen, vurderer Administrationen, at dette er i
overensstemmelse med geldende lovgivning.

Udvikler for arealerne i nerverende lokalplan har indgivet et heringssvar med ensker til mindre justeringer, herunder
pracisering af muligheden for BESS-anlag (Battery Energy Storage System) som sekunder eller integreret teknisk
energianvendelse, samt en mindre justering af fordelingsvejen og byggefelterne. Administrationen anbefaler dette
imedekommet.

Andringerne er indskrevet i planerne, der er lagt frem til endelig vedtagelse (jf. bilag 1 og 2).
Tilfgjelser til miljgvurderingen kan lases i den sammenfattende redegerelse (jf. bilag 5)

Alle heringssvarene kan leses i deres fulde ordlyd i Bilag 4, og Administrationens svar pa heringssvarene kan lases i
deres helhed i hvidbogen (jf. Bilag 3).

Kommunikation

Det endeligt vedtagne kommuneplantilleeg og lokalplan annonceres og offentliggeres pa Greve Kommunes hjemmeside
samt bekendtgeres pé Plandata.dk efter Byradets behandling.

Tidsplan

Ultimo juni 2026: Lokalplan og kommuneplantilleeg bekendtgeres. Efter annoncering og bekendtgerelse er der fire ugers
klagefrist til Planklagenavnet.

Bilag

Bilag 1. Lokalplan nr. 12.56 for Erhvervsomrade (B) i Det indeklemte areal, Greve
Bilag 2. Kommuneplantilleeg nr. 4 for Ophavelse af konsekvenszone om RC-Centret
Bilag 3. Hvidbog

Bilag 4. Samlede Horingssvar

Bilag 5. Sammenfattende redegorelse



Punkt 5: Underskriftsark

Fremstilling
Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.
Resume

Elektronisk underskriftsark.
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