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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

21-001454

Beslutning

Dagsordenen blev godkendt.
Fremstilling

Sagsprocedure

Okonomiudvalget.

Resume

Godkendelse af dagsorden til ekstraordinert mede den 20. september 2021.
Indstilling

Center for Politik, Organisation & Borgerbetjening indstiller at dagsordenen godkendes.

Sagens forleb

20-09-2021 Qkonomiudvalget
Beslutning ikke frigivet



Punkt 2: Beslutning om Klimatilpasning -Tilleeg 5 - Hundige Strandby

20-071369K
Beslutning
Okonomiudvalget anbefaler overfor Byrddet at Teknik- og Miljoudvalgets beslutning godkendes.

Mehmet Zeki Dogru () stemte imod, da (@) ensker, at der skal vaere almene boliger.

Fremstilling

Sagsprocedure
Teknik- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Resume

Tilleeg 5 til Greve Kommunes spildevandsplan 2015-2022 om klimatilpasning af Strandby Have og Strandby Huse (Bilag
1), har vaeret i 8 ugers offentlig hering. Derudover har afgerelsen, om at planen ikke kraever miljevurdering, veeret i 4
ugers offentlig hering.

Der er ikke indkommet klager over afgerelsen om, at planen ikke kraever en miljevurdering.

Der er indkommet bemerkninger via lokalplanens parallelle haringsperiode til regnvandshandteringen.
Administrationen vurderer, at bemerkningerne ligger i regi af en konkret spildevandsansegning og derfor er der ikke
@ndret i tilleegget og rammerne for klimatilpasning af Strandby Have.

Indstilling

Center for Teknik & Miljo indstiller, at udkast til Tilleeg 5 til spildevandsplanen (bilag 1) godkendes endeligt.

Sagsbeskrivelse

Dette tilleeg omhandler handtering af regn- og spildevand i forbindelse med byudvikling af Strandby Have og Strandby
Huse m.fl. Tillegget sikrer lokalplanomraderne med klimatilpasning, séledes at der ikke forekommer vand pé terreen
hyppigere end hvert tiende ar. Hermed sikres omradet med boliger et skaerpet serviceniveau imod oversvemmelse ved
skybrud.

Tilleeg 5 til spildevandsplan 2015-2022 om klimatilpasning af Strandby Have og Strandby Huse m.fl. har, i perioden 19.
maj - 14. juli, veeret i 8 ugers offentlig haring. Derudover har afgerelsen, om at planen ikke kraever miljovurdering, vaeret i
4 ugers offentlig hering. Der ikke er indkommet klager over afgerelsen om, at planen ikke kraver et
miljevurderingsprojekt, ligesom der ikke er indkommet indsigelser til udkast til Tilleeg 5 til spildevandsplan 2015-22.

En beboer har i forbindelse med hering af Lokalplan 11.56 Strandby Have sendt bemarkning om, at regnvandsprojektet
fra deres ejendom med kanaler og andedamme vil kunne forlaenges til regnvandssystemet i syd.

Administrationen vurderer, at bemarkningerne fra lokalplanheringen (Bilag 2) ligger i regi af konkret ansegning om
spildevandstilladelser og ligger udenfor rammerne af dette tilleg og derfor er der ikke endret i tillegget og rammerne for
klimatilpasning af Strandby Have og Strandby Huse.

Administrationen vurderer desuden, at bemarkningen kan indgd i mere generelle vendinger i lokalplanens redegarelse til
lokalplan 11.56, séledes at forslaget nemt kan inddrages og vurderes i en konkret sagsbehandling.

Lovgrundlag

Lov om Miljebeskyttelse, Lovbek. nr. 1218 af 25. november 2019.

Bek.nr. 2292 af 30. december 2020 om spildevandstilladelser m.v. efter miljobeskyttelseslovens kapitel 3 og 4.

Lovbek. nr. 1225 af 25. oktober 2018 om miljevurdering af planer og programmer

Okonomiske konsekvenser

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Kommunikation



Tilleeg 5 til Greve Kommunes spildevandsplan 2015-2022 om klimatilpasning af Strandby Have og Strandby Huse, har
veret 1 8 ugers offentlig hering. Derudover har afgerelsen, om at planen ikke kreever miljovurdering, veret i 4 ugers
offentlig hering. Nar tilleegget er endeligt godkendt vil det blive lagt p4 Greve Kommunes hjemmeside.

Tidsplan
Spildevandstilleegget forventes behandlet pd Byrddsmede den 20. september 2021.

Sagens forleb

20-09-2021 Teknik- og Miljeudvalget
Beslutning ikke frigivet

20-09-2021 Ykonomiudvalget
Beslutning ikke frigivet

20-09-2021 Byrad

Beslutning ikke frigivet

Bilag

Udkast Bilag 1 Tilleeg 5 Hundige Strandby klimatilpasning og skybrudsveje 14042021 kbj.

Bilag 2 Bemerkninger til LP 11.56 Strandby Have - Klima og Milje



Punkt 3: Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 11.57 for Etageboligbyggelsen
Strandby Huse i Hundige Strandby

21-009698
Beslutning
Okonomiudvalget anbefaler overfor Byradet at Plan- og Udviklingsudvalgets beslutning godkendes.

Mehmet Zeki Dogru () stemte imod, da (@) ensker, at der skal vaere almene boliger

Brigitte Klintskov Jerkel (C) stemte imod med bemerkninger om, at (C) er imod hejden pa op til 20 meter, og at der ikke
stilles storre krav til etagebyggeriets arkitektoniske udtryk samt en bekymring for stagjbelastningen i boligerne og en
bebyggelsesprocent pa op til 90 procent.

Fremstilling

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Resume

Ved Byrddsmedet 17. maj blev det vedtaget at sende forslag til Lokalplan nr. 11.57 for Etageboligbebyggelsen Standby
Huse i Hundige Strandby i offentlig hering. Byradet godkendte ved samme mede ogsa en aftale om etablering af
Petanquebane ved Strandcentret (Bilag nr. 4)

Forslag til Lokalplan nr. 11.57 for Etageboligbebyggelsen Standby Huse i Hundige Strandby har varet i offentlig hering
fra den 20. maj til og med 15. juli 2021. I heringsperioden er der indkommet 3 heringssvar, hvoraf heringssvar nr. 3 har
vedhaftet den samme underskriftindsamling med 783 underskrifter, som var med heringssvar til Lokalplan nr. 11.55 for
Strandby Hgje (etageboliger) og ny busterminal ved Hundige Station. Administrationen har ikke modtaget heringssvar til
Miljerapporten. Administrationen har gennemgaet alle heringssvarene. Horingssvarene har givet anledning til mindre
@ndringer af lokalplanforslaget. Planforslaget fremlaegges til endelig politisk vedtagelse.

Indstilling
Center for Teknik & Miljo indstiller,

1. at forslag til Lokalplan nr. 11.57 for Etageboligbebyggelsen Strandby Huse i Hundige Strandby (jf. Bilag nr. 1)
vedtages endeligt med de foresldet cendringer (jf. Bilag nr. 2),

2. at forslag til "Udbygningsaftale (Bilag nr. 3) til ombygning af vejkryds ved Frydenhaj Allé, Hundige Centervej og
Vangeleddet til et signalreguleret kryds" (jf. nr. bilag 3) vedtages endeligt

3. at aftale om "Etablering af Petanquebane ved Strandcentret” (Bilag nr. 4) vedtages endeligt.
Sagsbeskrivelse

Byradet godkendte 27. april 2020 udbudsvilkarene for salg af arealer i Hundige Strandby, deriblandt arealet som
Lokalplan nr. 11.57 omhandler.

Byradet besluttede den 5. oktober 2020 valg af byder i forbindelse med et salg af kommunale arealer. Ved Strandby

Huse (tidligere Delomrade D) enskes mulighed for at opfore etageboligbebyggelse i form af tre punkthuse med i alt ca. 48
lejligheder i varierende sterrelser. Denne anvendelse og bebyggelse kraver en ny lokalplan og kommuneplantilleeg, da
omrédet i dag er udlagt til offentlige formal. Sterrelsen pa bebyggelsen (hgjder, etagemeter og lignende) er i
overensstemmelse med det volumenstudie (fra 2018), der blev dreftet med det radgivende udvalg for dette delomrade.

Administrationen har udarbejdet forslag til Kommuneplantilleeg nr. 6.3 (se serskilt sag) der muligger, at Lokalplan nr.
11.57 kan endre omradets anvendelse fra offentlig formal til "Boligformal" med mulighed for etageboliger i maks. 4
etager med en maks. hgjde pa 20 meter og maks. bebyggelsesprocent pé 90.

Geldende plangrundlag

Hele lokalplanomradet (del af matr. 3cv, Hundige By, Kildebrende) er i dag omfattet af lokalplan nr. 11.31 for
Zldrecenter ved Hundige Station. Lokalplan nr. 11.31 omfatter bl.a. Strandcentret og mé kun anvendes til centerformal,
herunder a&ldrecenter med tilknyttede aldreboliger.



Den eksisterende lokalplan nr. 11.31 ophaves i sin helhed, indenfor det omrade som er omfattet af lokalplan nr. 11.57.

Planforslag i offentlig horing

Forslag til lokalplan nr. 11.57 giver mulighed for opferelse af tre punkthuse med mulighed for etageboliger i maks. 4
etager med en maks. bygningshgjde pa 20 meter og en maks. bebyggelsesprocent pa 90. Derudover er der krav til
lejlighedsstarrelser for at fa en variation af boliger.

Horingssvar

Der er i haringsperioden indkommet 3 heringssvar i alt, hvoraf heringssvar nr. 3 har vedhaeftet den samme
underskriftindsamling med 783 underskrifter, som var med i heringssvar til Lokalplan nr. 11.55 for Strandby Haje
(etageboliger) og ny busterminal ved Hundige Station. Alle heringssvar er behandlet i heringsskemaet, som fremgar af
Bilag nr. 3. I det nedenstéende er heringssvarene delt op i emner, da nogle af dem gar igen i de forskellige heringssvar.

Overblik og tryghed
Heringssvar 1 er bekymret for, at etageboligbebyggelsen vil skabe et lukket omrade, manglende overblik og utryghed og
tiltreekke ressourcesvage beboere.

Bebyggelsen bestar af punkthuse med gronne dbne omrdder omkring. Administrationen vurderer derfor ikke, at
boligbebyggelsen skaber et lukket omrdde med manglende overblik og utryghed.

Greve Kommune beskriver i udbuddet, at der ikke vil blive stillet kommunal grundkapital til radighed til projektet, og at
der dermed ikke vil kunne opfores alment boligbebyggelse i omrddet. Bygherre vil udleje etageboligerne som privat
udlejning, og det er derfor administrationens vurdering, at den nye bebyggelse vil tiltreekke mere ressourcesterke beboere
til omradet.

Jernbaneloven

Heringssvar 2 kommenterer, at det er ejendommens ejer, der er ansvarlig for at opsatte hegn mod jernbanen. Der
opfordres til, at bygherre indleder en dialog om placering af byggeri i forhold til jernbanesikkerheden. Der gares
opmarksom p4, at der skal gives en forudgéende tilladelse jf. Jernbaneloven for pabegyndelse af byggeri.

Administrationen har videregivet bemcerkningerne til bygherre med en opfordring om hurtigst muligt at gd i dialog med
Banedanmark. Derudover foresldar administrationen, at det i lokalplanens afsnit "Tilladelser og dispensationer i medfor
af anden lovgivning ” tilfojes, at byggeri forudscetter tilladelse fra Banedanmark.

Parkering

Heringssvar 3 kommenterer, at parkeringsnormen ikke ber nedsettes til 1 parkeringsplads per 100 m2 boligareal, fordi at
parkeringsbehovet typisk er hgjt for den type boliger.

Boligerne opfores stationsncert og teet pd den kommende busterminal, der giver mulighed for nem adgang til og mellem
offentlig transport. Derfor har administrationen vurderet, at kravet om minimum 1 parkeringsplads pr. 100 m2 boligareal
er tilstreekkelig med parkeringspladser til boligerne.

Bebyggelsens udformning
Heringssvar 3 kommenterer, at der ikke bliver stillet krav til etageboligbebyggelsens arkitektoniske udtryk.

Lokalplanen stiller krav til etagebebyggelsens materialer, altaner, dore og vinduer samt at tage skal have en eller flere
heeldninger og tagflader. Dermed vurderer administrationen, at lokalplanen indeholder krav til etagebebyggelsens
arkitektoniske udtryk.

Stej

Heringssvar 3 kommenterer, at der ikke enskes opferelse af stgjramte boliger, at WHO’s krav til stgjgranser ikke bliver
fuldt, og at beplantningsbaltet ikke kommer til at fungere som en stgjskaerm. Der er ogsa en kommentar om, at en
stojskeerm teettere ved kilden vil reducere stgjen bedre. Desuden papeges det, at det ikke fremgér af lokalplanen, hvordan
lejlighederne bliver indrettet rumligt i forhold til stej, samt at der ikke bliver lagt op til nogle kreative losninger
vedrerende reduktion af stej.

Lokalplanen stiller krav om lydisolation af facaden og afskcermning af altaner i §12.1, sd der sikres overholdelse

af greenseveerdierne. Dog stdr der kan og ikke skal i §7.3 (Altaner) om stojforanstaltninger, hvilket er misvisende, da det
skal veere et SKAL-krav. Den udarbejdede stajanalyse viser, at stojbelastningen pd de udendors arealer omkring
bygningerne generelt ligger under greenseveerdierne. Stoj fra jernbanen bliver ogsd overholdt pd facader og udearealer.
Administrationen foresldr, at bestemmelsen §7.3 (Altaner) om stojforanstaltning cendres, sd der er tale om et SKAL-krav.



Greve Kommune folger ikke WHO's anbefalinger til stojgreenser, men folger Miljostyrelsens vejledende stojgreenser.

Beplantningsbeelter i lokalplanen skyldes et onske om fysisk og visuel afstand til banen og Hundige Centervej. De er ikke
teenkt som, at de skal reducere stoj. Administrationen vurderer dermed ikke, at der er en konflikt mellem § 13
(Forudscetning for ibrugtagning) og reducering af staj. Desuden er stajafskeermning tcettere pd kilden blevet vurderet til
ikke at veere den bedste losning i dette konkrete tilfcelde.

Lokalplanen kan ikke stille krav til, hvordan boligerne skal indrettes. I forbindelse med byggesagsbehandlingen vil det
blive sikret, at stajkravene indendors bliver overholdt. Administrationen vurderer dermed, at man i
byggesagsbehandlingen vil behandle eventuelle stajgener indendors. Det har veeret vigtigt at finde en losning pd
stojdeempende foranstaltninger, som er tilpasset den arkitektur, der skal opfores, sd det ikke dominerer bebyggelsen.
Administrationen vurderer, at der indenfor de rammer er fundet en passende kreativ losning pd foranstaltning.

Friarealer
Heringssvar 3 kommenterer, at friarealet er meget sparsomt og ikke giver plads til boldspil.

Friarealerne vil indeholde en blanding af bdade alment kendte elementer til leg/aktivitet og et varieret landskab med
beplantning og vandelementer, der kan oge diversiteten. Administrationen vurderer dermed, at der er gode muligheder for
leg og samveer for beboere pd friarealerne til lokalplanens muliggjorte punkthusbebyggelse.

Behandling af heringssvar har givet anledning til forskellige @ndringer i lokalplanen jf. bilag 3. Administrationen har
desuden foretaget mindre justeringer og praciseringer af lokalplanen. Alle @ndringer er vist med redt i bilag 1.

Lovgrundlag
Planlovens kapitel 5 om lokalplanleegning
Okonomiske konsekvenser

Salgsaftalen er betinget af et nyt plangrundlag. Det betyder, at Greve Kommune med vedtagelse af Lokalplan nr. 11.57 vil
kunne indga den endelige handel af omradet.

Nar lokalplanen er vedtaget vil kebesummen blive frigivet, og keber skal betale kabesummen pé 5.400.000 ekskl. moms
senest 5 dage efter vedtagelse af lokalplanen. Der er meddelt rddighedsbeleb og frigivet anlegsbevilling i medesag d.
5.10.2020 i Byradet.

Radighedsbelab til udbygningsaftalen om krydset ved Frydenhgj Alle/Hundige Centervej bliver afsat i forbindelse med
vedtagelsen af Budget 2022-25 og sag om frigivelse vil blive fremlagt senere.

Lokalplanen er udarbejdet i henhold til de planprincipper, der fremgér af udbudsmaterialet, herunder den maksimale
bebyggelsesprocent, etageantal, bygningshgjde, facademateriale og antal parkeringspladser.

I forbindelse med udbygningsaftalen kan der komme ekstra omkostninger for kommunen, hvis det estimerede beleb til
anleg af et signalreguleret vejkryds overstiges betragteligt. Hvis dette bliver tilfaeldet, vil der blive lagt en s@rskilt sag op
til politisk godkendelse.

Kommunikation

Den endeligt vedtagne lokalplan annonceres og offentliggeres pd kommunens hjemmeside og pa Plandata.dk umiddelbart
efter den politiske behandling. Desuden sendes der et underretningsbrev via digitalpost ud i det omrade, hvor
lokalplanforslaget har veret i horing. Ydermere underrettes de borgere mv., der har indgivet heringssvar.

Der er udarbejdet en hjemmeside til Hundige Strandby, hvor interesserede kan folge med i udviklingen af omrédet.
Tidsplan

Efter annoncering af den endelige vedtagelse af lokalplan og kommuneplantilleeg er der fire ugers klagefrist til
Planklagenavnet. Efter de fire uger kan lokalplanen ikke leengere péklages og dermed er lokalplanen endelig gyldig.

Sagens forleb

20-09-2021 Plan- og Udviklingsudvalget
Beslutning ikke frigivet

20-09-2021 @konomiudvalget
Beslutning ikke frigivet

20-09-2021 Byrad

Beslutning ikke frigivet




Bilag

Bilag nr. 2 Heringsskema Lokalplan nr. 11.57

Bilag nr. 4 Aftale med Balder vedr. petanquebane

Bilag nr. 3_Endelig udbygningsaftale for Strandby Huse
Bilag nr. 2.1 Samlet heringssvar til Lokalplan nr. 11.57

Bilag nr. 1_Lokalplan nr. 11.57 for EEtageboligbebyggelsen Strandby Huse i Hundige Strandby - til vedtagelse



Punkt 4: Endelig vedtagelse af Tillaeg nr. 6.3 til Kommuneplan 2017 -
Strandby Huse

21-003081
Beslutning
Okonomiudvalget anbefaler overfor Byradet at Plan- og Udviklingsudvalgets beslutning godkendes.

Mehmet Zeki Dogru () stemte imod, da (@) ensker, at der skal vaere almene boliger

Brigitte Klintskov Jerkel (C) stemte imod med bemerkninger om, at (C) er imod hejden pa op til 20 meter, og at der ikke
stilles storre krav til etagebyggeriets arkitektoniske udtryk samt en bekymring for stagjbelastningen i boligerne og en
bebyggelsesprocent pa op til 90 procent.

Fremstilling

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Resume

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 6.3 til Kommuneplan 2017 for Strandby Huse har veret i offentlig hering i 8 uger fra
den 20. maj 2021 til og med den 15. juli 2021.

Der er indkommet 1 heringssvar, der administrativt er behandlet under medesagen for Lokalplan 11.57. Selve
Kommuneplantilleeg nr. 6.3 (jf. bilag 2) fremleegges nu til endelig vedtagelse sammen med endelig vedtagelse af
Lokalplan 11.57 for Strandby Huse, som forelegges parallelt med denne medesag.

Indstilling
Center for Teknik & Miljo indstiller, at Kommuneplantillceg nr. 6.3 for Strandby Huse vedtages endeligt.
Sagsbeskrivelse

Forhoring

Forud for hering pa forslag til Kommuneplantilleeg nr. 6.3 for Strandby Huse har hele Hundige Strandbyomréadet vaeret i
forudgaende hering (forhering) for at indkalde idéer og forslag i efteraret 2020. Her indkom kommentarer om foretrukken
boligtyper til seniorer, forhold knyttet til busterminalomradet om parkering for blandt andet pendlere og seniorer samt om
cykelparkering. Kommentarerne fra forheringen blev behandlet pa Byradet den 22. marts 2021 - i forbindelse med sagen
om Forslag til Tilleeg nr. 6.3 til Kommuneplan 2017.

Kommuneplantilleeg nr. 6.3
Anvendelse: I geeldende Kommuneplan 2017 er der i dag mulighed for offentlige formal. Der
bliver fremover mulighed for boliganvendelse i nyt rammeomrade 1BS til etagebebyggelse og tet-lav bebyggelse.

Bebyggelse: Den bebyggelsesmassige udnyttelse vil som i Kommuneplan 2017, ogsa i Kommuneplantillaeg nr. 6.3 vare
med en bebyggelsesprocent pa 90 %. Byggeriet kunne for vaere op til 21 meter i 6 etager. I kommuneplantilleg nr. 6.3
(nyt rammeomrade 1B8) kan det blive op til 20 meter hejt byggeri fordelt pa op til 4 etager.

Parkering: Da der er gode kollektive transportmuligheder ved Hundige Station er parkeringsnormen reduceret fra
nuvarende 1% parkeringsplads til 1 parkeringsplads pr. 100 m2 bolig.

Horingssvar til kommuneplantilleg nr. 6.3
I heringsperioden er der indkommet 1 heringssvar som er identisk med heringssvaret til kommuneplantilleg nr. 6.2 samt
lokalplanerne 11.56 og 11.57. Heringssvaret er gengivet, refereret og kommenteret i bilag 1.

Hearingssvaret er fra Greve Strand Grundejerforening og omhandler bemerkninger til, at der opferes flere stojbelastede
boliger i Greve. Desuden er grundejerforeningen imod, i) at centersti-arealet inddrages, da det medvirker til en sterre
udnyttelsesgrad, ii) at parkeringsnormen reduceres med 1/3, iii) at der ikke stilles krav til etagebyggeriets arkitektoniske
udtryk, iv) at der tillades endnu mere etagebyggeri i Hundige, samt v) at der tillades en vesentlig pavirkning af miljeet i
anlaegsfasen grundet tilkersel af store meengder af jord og grus i driftsperioden (4 ér) for at have terreen under bebyggelse.
Heringssvaret er bilagt 783 underskrifter.



Bemcerkninger til horingssvar
Heringssvaret omhandler en mindre udnyttelsesgrad af omréadet, ingen @ndring af parkeringsnormen samt ingen
stgjgener.

De fremlagte kommuneplantilleeg for omradet er sggt balanceret imellem at sikre byggeri til flere boliger grundet
efterspargsel pa boliger, samtidig med gode muligheder for grenne, rekreative arealer i tilknytning til klimatilpasningen.

For en nermere uddybning af heringssvaret - se medesagerne om endelig vedtagelse af Lokalplan 11.56 og 11.57 for hhv.
Strandby Have og Strandby Huse.

Administrationen foreslar, at Forslag til kommuneplantilleg nr. 6.3 vedtages uendret.
Lovgrundlag

Planlovens kapitel 4 om kommuneplanlagning.

Okonomiske konsekvenser

I udbudssagen, behandlet pa Byrédet den 27. april 2020, er der redegjort for de ekonomiske forhold ved udbud af
arealerne og herunder afledte skonomiske konsekvenser.

Ovrige konsekvenser

Endelig vedtagelse af Kommuneplantilleeg nr. 6.3 for Strandby Huse er knyttet til den endelige vedtagelse af Lokalplan
11.57 for Strandby Huse.

Kommunikation
De endeligt vedtagne planer annonceres offentligt efter byradets behandling.
Tidsplan

Efter annoncering af den endelige vedtagelse af Kommuneplantillag nr. 6.3 er der fire ugers klagefrist til
Planklagenavnet. Efter de fire uger kan kommuneplantilleeg ikke péklages lengere. Kommer der ingen klager, vil
kommuneplantillegget vaere retsgyldig fra offentlighedsdatoen (nér den endelige plan er indberettet til Plandata.dk).

Sagens forleb

20-09-2021 Plan- og Udviklingsudvalget
Beslutning ikke frigivet

20-09-2021 Ykonomiudvalget
Beslutning ikke frigivet

20-09-2021 Byrad

Beslutning ikke frigivet

Bilag
Bilag 1, Heringssvar Greve Strand Grundejerforening

Bilag 2, endelig KP-tillaeg-6.3



Punkt 5: Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 11.56 for Boligbyggelsen
Strandby Have i Hundige Strandby

21-009658
Beslutning
Okonomiudvalget anbefaler overfor Byradet at Plan- og Udviklingsudvalgets beslutning godkendes.

Mehmet Zeki Dogru () stemte imod, da (@) ensker, at der skal vaere almene boliger
Fremstilling

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget, @konomiudvalget og Byradet.
Resume

Ved Byradsmedet 17. maj 2021 blev det vedtaget at sende forslag til Lokalplan nr. 11.56 for Boligbebyggelsen Standby
Have i Hundige Strandby i offentlig hering.

Forslag til Lokalplan nr. 11.56 for Boligbebyggelsen Standby Have i Hundige Strandby har varet i offentlig hering fra
den 20. maj til og med 15. juli 2021. I heringsperioden er der indkommet 7 heringssvar, hvoraf heringssvar nr. 6 har
vedhaftet samme underskriftindsamling med 783 underskrifter, som var med heringssvar til Lokalplan nr. 11.55 for
Strandby Hgje (etageboliger) og ny busterminal ved Hundige Station. Heringssvar nr. 7 har vedhaftet en
underskriftindsamling med 148 underskrifter. Administrationen har modtaget 1 heringssvar til

Miljerapporten. Administrationen har gennemgéet alle heringssvar. Horingssvarene har givet anledning til mindre
@ndringer af lokalplanforslaget. Planforslaget fremlaegges til endelig politisk vedtagelse.

Indstilling
Center for Teknik & Miljo indstiller,

1. at forslag til Lokalplan nr. 11.56 for Boligbebyggelsen Strandby Have i Hundige Strandby (jf. Bilag nr. 1) vedtages
endeligt med de foresldet cendringer (jf. Bilag nr. 2),

2. at forslag til "Udbygningsaftale til ombygning af vejkryds ved Frydenhaj Allé, Hundige Centervej og Vangeleddet til et
signalreguleret kryds" (jf. Bilag nr. 3) vedtages endeligt,

Sagsbeskrivelse

Byradet godkendte 27. april 2020 udbudsvilkérene for salg af arealer i Hundige Strandby, deriblandt arealet som
Lokalplan nr. 11.56 omhandler.

Byradet besluttede den 5. oktober 2020 valg af byder i forbindelse med et salg af kommunale arealer. Mellem Centerstien,
Vangeleddet og Frydenhgj Allé (tidligere Delomrade B og C) enskes mulighed for at opfore en etagebebyggelse med ca.
48 boliger og rekkehusbebyggelse med ca. 96 boliger samt at udvide det eksisterende regnvandsbassin ved Vangeleddet.
Byggeriet kraever en ny lokalplan, da sterstedelen af arealet i dag ikke er lokalplanlagt. Sterrelsen pé bebyggelsen (hojder,
etagemeter o. lign) er i overensstemmelse med det volumenstudie (fra 2018), der blev dreftet med det radgivende udvalg
for dette delomréde.

Administrationen har udarbejdet forslag til Kommuneplantillaeg nr. 6.2 (se serskilt sag), der muligger, at Lokalplan nr.
11.56 kan endre omradets anvendelse til "Boligformal” fra "Blandet bolig og erhverv" med mulighed for etageboliger og
teet-lav bebyggelse i maks. 3 etager med en maks. hgjde pa 12 meter og maks. bebyggelsesprocent pé 65.

Geeldende plangrundlag

En del af omradet (en del af matrikel nr. 3bg og 4ek, Hundige By, Kildebrende og Matrikel nr. 3cb, 3bb, 3ba, 4b, 4¢l og
del af 7000ac Hundige By, Kildebrende) er i dag omfattet af to lokalplaner. Partiel Byplanvedtaegt nr. 52 for et omrade i
Hundige mellem Hundige Centret og Hundige Strandvej fra 1977 og Lokalplan nr. 11.20 for Hundige Center Ost
Boligbebyggelse fra 1986. Se lokalplanernes afgraensninger pa Bilag 4 - Kort med eksisterende lokalplaner.

Partiel Byplanvedtaegt nr. 52 geelder for et areal, der ligger ud til Vangeleddet. Byplanvedtaegten har ikke bestemmelser
for bebyggelsesprocent eller placering af bebyggelse.



Lokalplan nr. 11.20 geelder for omradet nord for Centerstien, hvor der er etagebebyggelse. Lokalplanen er delt op i
delomrader, hvor der samlet ma opferes 41.100 m2 etageareal. Derudover mé der opferes en institution pa 1.800 m2
etageareal. Etagebebyggelsen har bestemmelser for maksimal etageantal pa henholdsvis 2, 3 og 4 etager alt efter, hvor det
er placeret i lokalplanomradet og en maksimal bygningshgjde pa 16 meter.

De to planer ophaves alle for det omrade, hvor forslag til Lokalplan nr. 11.56 bliver geldende.

Planforslag i offentlig horing
Ved Byradsmedet 17. maj 2021 blev det vedtaget at sende forslag til Lokalplan nr. 11.56 for boligbebyggelsen Standby
Have i Hundige Strandby i offentlig hering.

Forslag til lokalplan nr. 11.56 giver mulighed for opferelse af 1/3 etageboliger og 2/3 rakkehuse i minimum 2 til
maksimum 3 etager med en maksimum bygningshegjde pa 12 meter og en maksimal bebyggelsesprocent pa 65. Derudover
er der krav til lejlighedsstarrelser for at f4 en variation af boliger.

Horingssvar

Der er i hagringsperioden indkommet 7 heringssvar i alt, hvoraf heringssvar nr. 6 har vedheftet den samme
underskriftindsamling med 783 underskrifter, som var med heringssvar til Lokalplan nr. 11.55 for Strandby Heje, og
heringssvar nr. 7 har vedheftet en underskriftindsamling med 148 underskrifter. Derudover har administrationen tilfojet
enkelte administrative rettelser. Alle heringssvar og administrative rettelser er behandlet i horingsskemaet, som fremgar af
Bilag nr. 2. I det nedenstaende er heringssvarene delt op 1 emner, da mange af dem gar igen i de forskellige heringssvar.
Administrationens bemerkninger til heringssvarene er indsat efter hvert emne.

Skygge
Flere heringssvar (1, 4 og 7) er bekymret for de skygger, der vil komme fra den nye etagebebyggelse syd for Centerstien,

og vil derfor godt have, at etageboligerne bliver placeret et andet sted pa grunden. Heringssvar kommer ogsa ind pé, at
udsigten fra etagebebyggelsen nord for Centerstien vil forsvinde med den bebyggelse, som lokalplanen giver mulighed
for. Haringssvar nr. 7 kommenterer, at etagebebyggelsen er for hgjt og for teet med en afstand pa maks. 5 meter til
Centerstien og vil have det som en minimum afstand i stedet.

Bygherre har belyst skyggeforholdene i det endelige projekt, som ogsa indarbejdes i lokalplanens redegorelse.
Skyggediagrammerne (jf- Bilag 1) viser, at der for nogle af lejlighederne nord for Centerstien vil veere skygge pd visse
tidspunkter af dagen (typisk sent pd eftermiddagen) scerligt i vintermdnederne. Den nye etagebebyggelse er placeret
adskilt fra hinanden og bliver derfor ikke en 'mur’ af bebyggelse, der vil give en vedvarende skygge over dagen og
drstiderne. Den nye bebyggelse vil give nogle skyggepavirkninger, men der er sd vidt muligt arbejdet med placering af
bygningerne for at minimere sd meget som muligt. Det er administrationens vurdering, at skyggepdvirkningerne fra den
nye bebyggelse ikke udgor en veesentlig pavirkning.

Samtidig er det et onske fra administrationen, at bebyggelsen placeres teet pa Centerstien, fordi det er erfaringen, at det
vil kunne medvirke til at skabe storre tryghed med "flere gjne” pd omrddet og stien. Selve emnet tryghed har veeret veegtet
hajt i projektet. Derfor vurderer administrationen, at maksimumafstanden ikke skal cendres til en minimumsafstand.
Administrationen foresldr dog, at bestemmelsen om afstand til Centersti fir tilfojet en minimumsafstand, sd der sikres en
vis afstand til boligerne pd den modsatte side af Centerstien. Den nye minimumsafstand betyder, at afstanden mellem
eksisterende 0og kommende etagebebyggelse bliver pa omkring 16 meter - svarende til den geeldende bestemmelse i dag (jf-
Lokalplan 11.20, §7.13) om 15 meters afstand indbyrdes mellem de eksisterende bygninger nord for Centerstien.

Desuden vurderer administrationen, at placeringen af de nye etageboliger syd for Centerstien vil skabe en storre
sammenhceng med de omkringliggende etageboliger i stedet for en placering ud mod Frydenhaj Allé, se Bilag 5 -
Placering af bebyggelse og Centersti. Etageboligernes byggefelter er sikvet i lokalplanen med en placering adskilt fra
hinanden, sa der bibeholdes nogle lange kig ind i omrddet.

Abenhed og tryghed
Flere haringssvar (2 og 7) er bekymret over, at etagebebyggelsen vil skabe en lukkethed og dermed en yderligere
utryghed. Heringssvar 2 kommenterer, at bebyggelsen nok ikke vil tiltrekke ressourcestarke beboere til omradet.

De nye etageboligers facade er kortere end det eksisterende etagebyggeri nord for Centerstien og er placeret med
mellemrum, der betyder, at der bliver abne omrdder med stier og muligheder for adgang mellem bygningerne og ned
igennem omrddet. Desuden md der ikke etableres hegn mellem etagebebyggelsen og Centerstien, og indgangen til
etageboligerne skal placeres mod Centerstien. Administrationen vurderer derfor ikke, at etageboligbebyggelsen skaber et
lukket omrdde med manglende overblik og utryghed.



Greve Kommune beskriver i udbuddet, at der ikke vil blive stillet kommunal grundkapital til radighed til projektet, og at
der dermed ikke vil kunne opfores alment boligbebyggelse i omrddet. Bygherre vil kun opfore ejerboliger, og det er derfor
administrationens vurdering, at den nye bebyggelse vil tiltreekke mere ressourcesterke beboere til omrddet.

Cykelparkering

Heringssvar 3 kommenterer pa bestemmelsen §5.5 (Cykelparkering) vedr. antal af cykelparkeringspladser, og hvor de
skal etableres pa de enkelte reekkehusgrunde. Indsiger mener, at beboerne bliver frataget muligheden for at etablere faerre
cykelparkeringspladser samt hvor de skal etableres.

Det veesentlige i bestemmelsen er, at der skal veere plads til cykelparkering, og at cykelparkering skal holdes pd egen
grund. Der er i udbuddet et krav om 4 cykelparkeringspladser pr. reekkehus. Et krav der ikke kan fraviges i lokalplanen.
Administrationen foreslar dog, at ordet "etablering" udgdr, da der sd er mulighed for at etablere cykelparkeringsplader
hvor pd grunden man onsker (eksempelvis 2 pladser i skuret og 2 pladser ude i gardrummet).

Bebyggelsens udseende

Flere heringssvar (4, 6 og 7) kommenterer pa bebyggelsens udseende. Heringssvar 4 gnsker specifikt gule teglfacader.
Heringssvar 6 mener ikke, at der bliver stillet krav til etagebyggeriets arkitektoniske udtryk, mens heringssvar 7 ikke
mener, at byggeriet har samme stil som den omkringliggende bebyggelse.

1 udbudskravene fremgar det, at bebyggelsen skal etableres i hvid eller changerende lyse jordfarver. Gule tegl betragtes
som veerende en del af bencevnelsen 'changerende lyse jordfarver'. Det er administrationens vurdering, at kravet passer til
det omkringliggende byggeris facade-materialer, da farverne forbliver lyse i omrddet, og at der derved kommer en
sammenhceng mellem eksisterende og ny bebyggelse. Lokalplanen stiller krav til etagebebyggelsens materialer pad facader,
altaner, dore og vinduer samt flade tage. Dermed vurderer administrationen, at lokalplanen indeholder krav til
etagebebyggelsens arkitektoniske udtryk.

Udearealer, friarealer og beplantning

Flere heringssvar (4, 5, 6 og 7) kommenterer udformningen af de grenne arealer i omradet. En forslar, at der ud mod
Centerstien beplantes efter "Vild med Vilje"-principper. Andre mener, at der er for lidt grent og bl.a. ensker at bevare
omradet som et gront omrade. Der er ogsé utilfredshed med, at det gronne strag i volumenstudiet fra 2018 er forsvundet.
Derudover vil heringssvar nr. 5 godt have sikret tilstreekkeligt engareal ved regnvandsbassinerne udover plejen af

det. Derudover gnskes mere gront langs Centerstien.

Administrationen vurderer ikke, at lokalplanens bestemmelser om arealerne ud mod Centerstien er til hinder for at
beplante efter Vild med Vilje-principperne. Et af principperne fra volumenstudiet, som blev viderefort i udbuddet, var et
krav om et gront strog (nord-syd) med klimatilpasning. Samtidig er der stillet krav om, at regnvandsbassinerne skulle
anlceegges og udformes, sd de fdar en rekreativ veerdi for omrddet. Den fremlagte lokalplan indeholder et gront strog i form
af regnvandsbassiner. Samtidig sikrer lokalplanen forskellige typer af gronne arealer med beplantning i
boligbebyggelsen, bdde feelles friarealer og private haver med varierende storrelser, sa der er mulighed for ophold og leg.
Desuden sikrer lokalplanen gode forhold for padder ved og i regnvandsbassinerne med krav om maksimale heeldninger,
faunapassage og beplantning. I lokalplanens § 8.8 (Beplantning) er der krav om, at der pd bebyggelsens friarealer skal
plantes med grees og engbeplantning. Administrationen foreslar, at bestemmelsen preeciseres, sd det bliver tydeligt, at det
ogsd geelder arealerne langs Centerstien.

Borgerinddragelse
To heringssvar (5 og 7) kommenterer, at der ikke har varet borgerinddragelse i forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanen, og at projektet i lokalplanen ikke stemmer overens med volumenstudiet, der blev vist i 2018.

Greve Kommune har haft dialog (i form af meder og byvandring) med et radgivende udvalg under udarbejdelsen af
volumenstudiet i 2018. Udvalget er kommet med input og onsker, som er blevet brugt til det videre forlob med udbud og
nyt plangrundlag. Volumenstudiet blev udarbejdet for at danne grundlag for de bygningsbestemmende krav i udbuddet
sdsom bygningshajder, bebyggelsesprocent og etageantal. Det har ikke veeret tanken, at det eksakte skitseprojekt fra
volumenstudiet skulle realiseres. Derudover blev ansker fra udvalget, som f.eks. tryghed viderebragt i udbuddet. Dermed
vurderer administrationen, at der har veeret en inddragelse i forbindelse med volumenstudiet, hvor nogle inputs og ensker
ogsa er taget med i det videre arbejde.

Staj
Heringssvar 6 er imod, at der skal opferes stagjbelastede boliger.

1 forbindelse med lokalplanen blev der udarbejdet en stojanalyse af projektet, som viser, at de vejledende stajgreenser
bliver overholdt pd facaderne og opholdsarealerne ved boligerne for hele byggeriet. Administrationen vurderer dermed,
at de vejledende stajgreenser er overholdt i projektet.



Bebyggelsestzethed og placering

To heringssvar (6 og 7) kommenterer, at de er imod, at kommunen 'genbruger' Centerstien i forhold til
bebyggelsesprocent. Derudover mener de, at lokalplanomradet vil blive tettere bebygget end der er mulighed for i dag og
i forhold til de omkringliggende omrader. Der er ogsa et forslag om at placere etagebebyggelsen ud mod Vangeleddet i
stedet for Centerstien.

Centerstien er ikke en del af de delomrdder i Lokalplan nr. 11.20, der geelder for omrddet nord for Centerstien, som kan
bebygges. Administrationen vurderer dermed ikke, at Centerstiens areal bliver genbrugt i forhold til beregning af
bebyggelsesprocent for det nye lokalplanomrdde. I dag giver den geeldende kommuneplan mulighed for en
bebyggelsesprocent pa 90. I det nye kommuneplantilleeg og i den nye lokalplanplan scettes bebyggelsesprocenten ned til
65.

Teetheden i bebyggelsen nord for omrddet bliver regnet i etagemeter. Hvis de fordeles ud pa det areal, der ma bebygges,
giver det en bebyggelsesprocent pd ca. 57. Syd for omrddet har det kommende friplejehjem en bebyggelsesprocent pa 90.
Administrationen vurderer dermed ikke, at omrddet vil blive tcettere bebygget end de omkringliggende omrader, bdde nord
og til dels syd for lokalplanomrddet.

Greve Kommune ejer ikke arealerne ud mod Vangeleddet og kan derfor ikke scelge dem til boliger. Administrationen
vurderer dermed ikke, at forslaget er en mulighed.

Parkering, vej og sti

Heringssvar 6 kommenterer, at parkeringsnormen ikke bar nedszttes til 1 parkeringsplads per 100 m2 boligareal.
Derudover forventes det, at vejsparringen ved Vangeleddet ikke fjernes. Der er en bekymring i forhold til, om Centerstien
vil blive brugt til bilkersel.

Boligerne opfores stationsncert og teet pa den kommende busterminal, der giver mulighed for nem adgang til og mellem
offentlig transport. Derfor har administrationen vurderet, at kravet om minimum 1 parkeringsplads pr. 100 m2 boligareal
er tilstreekkelig med parkeringspladser til boligerne. Bygherre vil dog anleegge yderligere 47 parkeringspladser til geester,
sd parkeringsnormen i gennemsnit per bolig kommer op pad 1,3.

Vejspeerringen vil blive flyttet men ikke fjernet, ndr opforelsen af bebyggelsen star feerdig. Der vil dermed ikke blive abnet
for gennemkaorende trafik. Administrationen vurderer, at forventningen til placering af vejspcerring allerede er en del af
den fremtidige udvikling af omradet.

Den nye bebyggelse far vejadgang fra henholdsvis Vangeleddet og Frydenhaj Allé. Disse veje vil fungere som vejadgang
til parkering, flyttebiler, renovation ol. I lokalplanen bliver stien udlagt som privat feellessti, hvor bilkorsel ikke er tilladt.

Derudover

Heringssvar nr. 3 har nogle rettelser til lokalplanens redegerelse samt til en reekke af lokalplanens bestemmelser. Desuden
pépeges det, at bestemmelsen for terrasser til stueetagen til etageboligerne ikke stemmer overens med det viste pé
kortbilag 4 i lokalplanen. Heringssvar 4 sperger til om kanalen langs Centerstien kan fores videre ned til Koge Bugt.

Konsekvensrettelserne har ikke en veesentlig betydning for lokalplanens indhold, og administrationen foreslar, at de bliver
tilrettet i lokalplanen. Administrationen foreslar, at bestemmelsen om terrasser konsekvensrettes, sd den stemmer overens
med kortbilag 4 i lokalplanen. Pd denne made cendres bestemmelsen, sd den stemmer overens med kortbilaget.

Kanalen langs Centerstien er et lukket system, hvor der ikke bliver ledt vand til. Der vil kreeve en konkret
spildevandsansogning, hvis den skal dbnes op.

Lokalplanen har ikke bestemmelser tilknyttet udtrykket af Centerstien, bassinerne og dens kanaler, der er en del af det
udbudte areal. Det overgar derfor til privat feellessti og falles friarealer.

Behandling af heringssvar har givet anledning til forskellige @ndringer i lokalplanen jf. bilag 2. Administrationen har
desuden foretaget mindre justeringer og praciseringer af lokalplanen. Alle @ndringer er vist med redt i bilag 1.
Lovgrundlag

Planlovens kapitel 5 om lokalplanlegning

Okonomiske konsekvenser

Salgsaftalen er betinget af et nyt plangrundlag. Det betyder, at Greve Kommune med vedtagelse af Lokalplan nr. 11.56 vil
kunne indga den endelige handel af omradet.



Nar lokalplanen er vedtaget vil kebesummen blive frigivet, og keber skal betale kebesummen pé 51.800.000 ekskl. moms
senest 5 dage efter vedtagelse af lokalplanen. Der er meddelt rddighedsbeleb og frigivet anleegsbevilling i medesag d.
5.10.2020 i Byradet.

Rédighedsbelgb til udbygningsaftalen om krydset ved Frydenhgj Alle/Hundige Centervej bliver afsat i forbindelse med
vedtagelsen af Budget 2022-25 og sag om frigivelse vil blive fremlagt senere.

Lokalplanen er udarbejdet i henhold til de planprincipper, der fremgéar af udbudsmaterialet, herunder den maksimale
bebyggelsesprocent, etageantal, bygningshejde, facademateriale og antal parkeringspladser.

Kommunikation

Den endeligt vedtagne lokalplan annonceres og offentliggeres pa kommunens hjemmeside og pa Plandata.dk umiddelbart
efter den politiske behandling. Desuden sendes der et underretningsbrev via digitalpost ud i det omrade, hvor
lokalplanforslaget har varet i hering. Ydermere underrettes de borgere mv., der har indgivet haringssvar.

Tidsplan

Efter annoncering af den endelige vedtagelse af lokalplan og kommuneplantilleeg er der fire ugers klagefrist til
Planklagenavnet. Efter de fire uger kan lokalplanen ikke leengere péklages og dermed er lokalplanen endelig gyldig.
Sagens forleb

20-09-2021 Plan- og Udviklingsudvalget
Beslutning ikke frigivet

20-09-2021 @konomiudvalget
Beslutning ikke frigivet

20-09-2021 Byrad

Beslutning ikke frigivet

Bilag

Bilag nr. 1 _Lokalplan nr. 11.56 for Boligbebyggelsen Strandby Have i Hundige Strandby til vedtagelse 1
Bilag nr. 2 Heringsskema Lokalplan nr.11.56

Bilag nr. 2.1 _Samlet heringssvar til Lokalplan nr. 11.56

Bilag nr. 3_Endelig udbygningsaftale for Strandby Have

Bilag nr. 4 Eksisterende lokalplaner

Bilag nr. 5_Placering af byggeri og Centersti



Punkt 6: Endelig vedtagelse at Tillaeg nr. 6.2 til Kommuneplan 2017 -
Strandby Have

21-003080
Beslutning
Okonomiudvalget anbefaler overfor Byradet at Plan- og Udviklingsudvalgets beslutning godkendes.

Udvalget takkede for indkomne heringssvar.

Mehmet Zeki Dogru () stemte imod, da (@) ensker, at der skal vare almene boliger.
Fremstilling

Sagsprocedure

Plan- og Udviklingsudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Resume

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 6.2 til Kommuneplan 2017 for Strandby Have har varet i offentlig hering 1 8 uger fra
den 20. maj 2021 til og med den 15. juli 2021.

Der er indkommet 4 heringssvar. Heringssvarene er administrativt behandlet (jf. bilag 1 og 2) og giver kun anledning til
en mindre korrekturrettelse. Selve Kommuneplantilleg nr. 6.2 (jf. bilag 3) fremlaegges nu til endelig vedtagelse sammen
med endelig vedtagelse af Lokalplan 11.56 for Strandby Have, som forelegges parallelt med denne medesag.

Indstilling

Center for Teknik & Miljo indstiller, at Kommuneplantilleeg nr. 6.2 for Strandby Have vedtages endeligt - med en mindre
korrekturrettelse vedrorende tillceggets nummergivning (nv. 6.1 rettes til nr. 6.2).

Sagsbeskrivelse

Forhoring

Forud for hering pa forslag til Kommuneplantilleeg nr. 6.2 for Strandby Have har hele Hundige Strandbyomradet veeret i
forudgaende hering (forhering) for at indkalde idéer og forslag i efteraret 2020. Her indkom kommentarer om foretrukken
boligtyper til seniorer, forhold knyttet til busterminalomradet om parkering for blandt andet pendlere og seniorer samt om
cykelparkering. Kommentarerne fra forheringen blev behandlet pa Byradet den 22. marts 2021 - i forbindelse med sagen
om Forslag til Tilleeg nr. 6.2 til Kommuneplan 2017.

Kommuneplantilleeg nr. 6.2

Anvendelse: I geldende Kommuneplan 2017 er der i dag mulighed for, dels blandet bolig og erhverv med
etagebebyggelse (1BE2), og dels boligomrade med taet-lav boliger og enfamiliehuse (1B2). Der bliver fremover mulighed
for boliganvendelse i nyt rammeomrade 1B7 med etagebebyggelse og tet-lav bebyggelse.

Bebyggelse: Den bebyggelsesmassige udnyttelse bliver andret fra, at der i dag er en bebyggelsesprocent pa 90 % (1BE2)
0g 45 % (1B2) til, at der kan vare bebyggelse pa op til 65 % i det nye rammeomrade 1B7. Byggeriet kunne for veere op til
henholdsvis 15 meter i 4 etager (1BE2) og 10,5 meter i 2,5 etager (1B2). Nu kan det blive op til 12 meter hgjt byggeri
fordelt pa op til 3 etager i nyt rammeomrade 1B7.

Grundsterrelser: | Kommuneplan 2017 er der i dag mulighed for grundsterrelser i forhold til teet-lav bebyggelse ned til
400 m2 excl. vejareal. I nyt rammeomrade 1B7 bliver der mulighed for, at 10 grunde mé vare mellem 110 og 120 m2, og
resten skal vaere pa min. 120 m2.

Parkering: Da der er gode kollektive transportmuligheder ved Hundige Station er parkeringsnormen reduceret fra
nuverende 1% parkeringsplads til 1 parkeringsplads pr. 100 m2 bolig.

Klimatilpasning: Et omrade i den ostlige del af det nye rammeomréde 1B7 er udlagt til klimatilpasning. Arealet indgér
ikke 1 beregning af bebyggelsesprocent.

Horingssvar til kommuneplantilleg nr. 6.2
I heringsperioden er der indkommet i alt 4 heringssvar, og de er gengivet, refereret og kommenteret i bilag 2 og 3.
Nedenfor er de vasentligste bemaerkninger for de enkelte haringssvar fremhavet:



¢ Danmarks Naturfredningsforening bemeerker, at det gronne streg er forsvundet i forhold til de tidligere principper
jf. helhedsplanen fra 2019. Helhedsplanen gav et bedre udgangspunkt for natur i boligomradet, og indsiger ensker
alternativt mere etagebyggeri, for at der kan blive plads til det grenne strog.

¢ Nabo i Neddehegnet er imod, at den nuvarende kommuneplanramme for tet-lav boliger og enfamiliehuse i
omradet @ndres til taet-lav boliger og etagebebyggelse. Dette vil medfere en foregelse af hgjden fra 10,5 m til 12 m.

¢ Greve Strand Grundejerforening bemarker, at der opfores flere stgjbelastede boliger i Greve. Desuden er
grundejerforeningen imod, i) at centersti-arealet inddrages, da det medvirker til en sterre udnyttelsesgrad, ii) at
parkeringsnormen reduceres med 1/3, iii) at der ikke stilles krav til etagebyggeriets arkitektoniske udtryk, iv) at der
tillades endnu mere etagebyggeri i Hundige, samt v) at der tillades en vasentlig pavirkning af miljeet i anlegsfasen
grundet tilkersel af store mangder af jord og grus i driftsperioden (4 &r) for at haeve terreen under bebyggelse.
Horingssvaret er bilagt 783 underskrifter.

¢ Lind & Riser gor opmarksom p4, at i afsnittet "Forleb for kommuneplantilleeg - under Heringsperiode" skal
Kommuneplantilleeg nr. 6.1 @&ndres til Kommuneplantilleg nr. 6.2.

Bemcerkninger til horingssvar

Heringssvarene omhandler pa den ene side enske om reduktion af hgjden pa byggeriet for at opretholde sa meget fri
udsigt for naerliggende nordlige boligomréder, generelt en mindre udnyttelsesgrad af omradet, ingen andring af
parkeringsnormen samt ingen stgjgener. P4 den anden side er der enske om flere etageboliger for at give mere plads til
gronne arealer med klimatilpasning indenfor omradet.

De fremlagte kommuneplantilleeg for omrédet er sggt balanceret imellem at sikre byggeri til flere boliger grundet
efterspergsel pa boliger, samtidig med gode muligheder for grenne, rekreative arealer i tilknytning til klimatilpasningen.

For en nzermere uddybning af heringssvar - se medesagen om endelig vedtagelse af Lokalplan 11.56 for Strandby Have.
Kommuneplantilleeg nr. 6.1 konsekvensrettes til Kommuneplantilleg nr. 6.2. Derudover foreslar administrationen, at
Forslag til kommuneplantillaeg nr. 6.2 vedtages uandret.

Lovgrundlag

Planlovens kapitel 4 om kommuneplanlagning.

Okonomiske konsekvenser

I udbudssagen, behandlet pa Byradet den 27. april 2020, er der redegjort for de skonomiske forhold ved udbud af
arealerne og herunder afledte skonomiske konsekvenser.

Ovrige konsekvenser

Endelig vedtagelse af Kommuneplantilleeg nr. 6.2 for Strandby Have er knyttet til den endelige vedtagelse af Lokalplan
11.56 for Strandby Have.

Kommunikation
De endeligt vedtagne planer annonceres offentligt efter byradets behandling.
Tidsplan

Efter annoncering af den endelige vedtagelse af Kommuneplantilleeg nr. 6.2 er der fire ugers klagefrist til
Planklagenavnet. Efter de fire uger kan kommuneplantilleeg ikke péklages leengere. Kommer der ingen klager, vil
kommuneplantillegget vaere retsgyldig fra offentlighedsdatoen (nér den endelige plan er indberettet til Plandata.dk).

Sagens forleb

20-09-2021 Plan- og Udviklingsudvalget
Beslutning ikke frigivet

20-09-2021 Okonomiudvalget
Beslutning ikke frigivet

20-09-2021 Byrad

Beslutning ikke frigivet

Bilag

Bilag 1, heringsnotat Kommuneplantilleg 6.2, StrandbyHave



Bilag 2, Heringssvar Greve Strand Grundejerforening

Blag 3, endeligKP-tillaeg 6.2



Punkt 7: Ombygning af busterminal ved Hundige Station -
Licitationsresultater

21-010257
Beslutning
Okonomiudvalget anbefaler overfor Byradet at Teknik- og Miljeudvalgets beslutning godkendes.

Mehmet Zeki Dogru (9) undlod at tage stilling.
Fremstilling

Sagsprocedure
Teknik- og Miljeudvalget, Pkonomiudvalget og Byradet

Resume

Administrationen har modtaget licitationsresultaterne for udbuddet af ombygningen af busterminalen pa4 Hundige Station.
Det vindende bud (og de andre bud) ligger over det bevilget anleegsbudget, og pa den baggrund fremlaegges beslutning
om gkonomi og tidsplan for den videre proces.

Indstilling
Center for Teknik & Miljo indstiller,

1. at anlcegsprojektet vedr. den nye busterminal tilpasses med 1,6 mio. kr. jf. de 14 besparelsespunkter i sagsfremstillingen,

2. at der afscettes yderligere rddighedsbelob pd 2,0 mio. kr. i 2022 og meddeles tillceg til anleegsbevilling til projektet
finansieret af Vej- og Landskabspuljen i 2022, som reduceres tilsvarende,

3. at orientering om den cendrede tidsplan tages til efterretning.

Sagsbeskrivelse

Byrédet besluttede pa madet den 21. juni 2021, at det praesenteret projekt for busterminalen blev sendt i udbud og Byradet
har ensket at se projektet igen, hvis det blev dyrere end budgetteret. Der er nu udfert licitation, og det vindende bud ligger
ca. 3,6 mio. kr. over budget. I denne sagsfremstilling fremleegges forslag til handlinger for tilpasning af projektet og
finansiering af det resterende belgb samt tilretning af tidsplanen.

Kort beskrivelse af anlegsprojektet

Busterminalen har med placering mellem boligblokkene en tet tilkobling til hovedindgangen til S-togs-stationen. Centralt
for tilblivelsen af den nye busterminal er, at der er lagt vaegt pé en tryg og sikker kobling for passagerer mellem busser og
tog, samt at skabe et trygt byrum for passagererne og de nye indbyggere. Et andet enske har varet, at omradet &ndrer
karakter og i hgjere grad bliver et attraktivt og brugbart uderum i samspil med det nye boligbyggeri.

Licitationsresultat

Administrationen har haft projektet med flytning samt ombygning af busterminalen udsendt i et begraenset udbud til 5
entreprenerer i perioden fra den 14. juli til den 11. august 2021. Alle 5 tilbud var i overensstemmelse med
udbudskriterierne og modtaget rettidig. Alle 5 tilbud er dog ogsa med priser, der overstiger anlaegsbevillingen inkl. den
ekstrabevillingen pa 1 mio. kr. til reetablering af vejafvandingssystemet pad Hundige Stationsvej. De 5 tilbud spander fra
16.585.000 kr. - 22.575.711 kr.

Projektet er vundet af Arkil A/S, som har budt 16,585 mio. kr. Denne pris giver en overskridelse af den forventede
samlede pris for projektet med ca. 3,6 mio. kr.

Den ggede pris skyldes, at materialepriser og entreprenerydelser generelt er hgje i gjeblikket. Prisforhgjelsen skyldes
ogsd, at ledningsarbejderne i omradet og narheden til boligbyggeriet giver omfattende behov for
"graensefladekoordinering” i forhold til etableringen af busterminalen.

Endelig er der ogsé foretaget en forventet nedvendig opdeling af projektet i to faser, som folge af, at det tilstedende
boligbyggeri pavirker stien langs banen og andre overgangsarealer. Det betyder at nogle belegningsarbejder skal udfares i
bade en midlertidig og en permanent udgave, og entrepreneren skal etablere en byggeplads og sikre nedvendige
trafikregulerende foranstaltninger i to perioder i stedet for én. Det medferer en aget pris pd busterminalprojektet, som



administrationen er i forhandlinger med bygherre pé boligbyggerierne om. Da forhandlingsresultatet endnu ikke

foreligger, soges den fulde bevilling. Hvis det tilstedende boligbyggeri ikke pavirker stien mv. kan det vaere en lgsning at
gennemfore projektet af én omgang, og der spares dermed pé anleegsomkostningerne. Et evt. refunderet eller sparet beleb
vil blive tilbagefort senere.

Administrationen har i samarbejde med den vindende entreprener set pd mulige reduktioner af projektet. Det har
resulteret i 14 reduktioner for ca. 1,6 mio. kr. som er listet i den nedenstdende tabel. De 14 besparelser er hovedsageligt
vedrerende de valgte materialer, beplantningen samt belysningen. Besparelserne er neermere uddybet i bilag 1 -
Okonomiredegorelse. Besparelserne gér pé det astetiske udtryk og oplevelsen af busterminalen som byrum, bliver
mindre eksklusivt og mindre frodigt.

Nr.

10

11

12
13

14

Tiltag

Teglbelagninger pa sydlig sti endres til betonfliser (300 m2)

Teglbelaegninger pé nordlig sti &ndres til betonfliser (370
m2)

Teglbelagninger til togbusser og fodgengerovergang endres
til betonfliser (200 m2)

Teglbeleegninger pa fodgengerareal ved kys&ker endres til
betonfliser (110 m2)

Teglbelaegninger pa fodgaengerareal ved
korttidsparkering/taxi &ndres til betonfliser (180 m2)

Ovrige fodgaengerearealer erstattes af asfalt/betonfliser
(1.185 m2)

Taktile beleegninger udskiftes til billigere model i indfarvet
beton

Andring af kantstenstype fra nordisk granit til portugisisk
granit (7000 1bm)

30 % feerre traeer 1 plantebedene
Gres i arealerne langs Hundige Stationsve;j

Serlig belysning under broen erstattes af funktionel
belysning

Sma teglplinte erstattes af fire baenke
Store teglplinte udgar
Udskiftning af affaldsbeholdere

Estimeret besparelser for i alt

Estimeret
besparelse, kr.

33.750

41.625

22.500

12.375

20.250

133.313

450.000

70.000

66.480

300.000

200.000

81.851
178.440
30.000

1.640.584

Administrationen kan ikke anbefale, at der skeeres yderligere i projektet, da det vurderes, at det vil forringe projektet
vaesentligt. Da der fortsat mangler 2 mio. kr. anbefaler administrationen, at der gives en tillegsbevilling pa 2 mio. kr. til
projektet i 2022 fra Vej- og Landskabspuljen i 2022.

Kontraktaftale - nu og frem
Det har ikke veeret muligt at indgé endelig kontrakt pa det samlede arbejde som planlagt i uge 33, da det samlede projekt
overstiger anlegsbevillingen. Men der er indgéet aftaler om nedvendige arbejder, som kan holdes inden for bevillingen.
Det gaelder fx flytning af busterminalen. Der er derfor indgéet kontrakt, men med en udvidet afbestillingsadgang pé de



ovrige arbejder indtil den 23. september 2021, hvor Byréadet har truffet beslutning i denne sag. Priserne i den indgaede
aftale er med denne forsinkelse med forbehold for, at materialepriserne ikke er steget i mellemtiden, og at tidsplanen
overholdes. Byder er gaet med til at forskyde opstart af de udestaende arbejder i 4 uger.

Udviklingen af anlaegsprojektet og betydningen for tidsplanen
Udviklingen i anlegsprojekterne i omradet har givet anledning til forsinkelser pa busterminalprojektet.

Der har siden vinteren vaeret lagt et stort arbejde i koordinering mellem ledningsejerne, som skal omlaegge deres
ledninger, sddan at de kommer ud af de nu frasolgte arealer. Det er Greve Fjernvarme, Greve Vand, KLAR forsyning samt
VEKS transmissionsledning til Ishgj kommune. Alle ledningsejere har haft et enske om, at deres fremtidige ledninger skal
ligge i stien langs baneterreenet. Pladsen lige dér er meget trang, og der er derfor brugt en del tid pa at fa placeret
ledningerne sddan, at interne respektafstande overholdes, da sé store ledningsomlagninger er forbundet med store
omkostninger. Dernest har anlegsprojekterne skulle tilpasses sadan, at vaeksten af traeer og plantebede haammes mindst
mulig.

Det forventes, at der vil vaere ledningsejere, der grundet den lange leveringstid p& materialer, forst vil veere klar til at
leegge deres nye reor/ledninger ned gennem den nye busterminal til februar 2022. Denne forsinkelse vil pavirke
anlegsprojektets tidsplan.

I anleegget af det nye boligbyggeri, har det vist sig at vaere nedvendigt at afsikre store dele af de tilstedende nye sti- og
fortovsarealer for at sikre fx gdende mod evt. nedfaldene byggematerialer. P4 denne baggrund har det som beskrevet
veret ngdvendigt at udskyde arbejderne i de pageldende omréder, til boligbyggeriet er opfort. Som afledt resultat af
denne beslutning, er entreprisen for ombygningen af busterminalen opdelt i 2 etaper, og det giver ogsé forsinkelse pa
feerdiggerelsen af busterminalen.

Balder har overtaget grunden pr. 1. august 2021 og opstarten pa deres arbejder er ogsa afhangig af omlegningen af
ledningerne.

Til trods for ledningsejernes forsinkelse, har Greve Kommune stadig en forpligtigelse over for Balder om at flytte den
eksisterende busterminal vk fra de nu frasolgte arealer. Balder har tidligere givet Greve Kommune mulighed for at
benytte pladsen frem til 1. oktober, og den plan fastholdes.

Lovgrundlag
Udbudsloven

Aftaleret

Okonomiske konsekvenser

Der er samlet meddelt anleegsbevilling pa i alt 16,0 mio. kr. til busterminalen og vejafvandingen i Hundige Stationsve;j.

Med denne indstilling vil der blive afsat yderligere radighedsbeleb pé 2,0 mio. kr. 1 2022 og anlegsbevillingen vil blive
oget til 18,0 mio. kr. Det tilforte radighedsbeleb finansieres af Vej- og Landskabspuljen 1 2022, som reduceres tilsvarende.

Vej- og Landskabspuljen er tidligere blevet anvendt til finansiering af reetablering af vejafvandingssystemet pd Hundige
Stationsvej i forbindelse med ombygningen af busterminalen og puljen forventes ligeledes at finansiere fremrykningen af
midler til asfalt i 2021 i BO3 jevnfer fremrykningssagen, der foreleegges sidelobende med denne sag. Puljen udger
herefter 4,0 mio. kr.

Vej- og Landskabspuljen (1.000 kr.) 2022

Oprindeligt budget 11.000
- BY 21.06.21 Ombygning af busterminal - vejafvandingssystem -1.000
- BY 20.08.21 Ombygning af busterminal - licitationsresultat -2.000

- BY 20.12.21 BO3 Finansiering af fremrykning af midler til asfalt BY 20.08.21  -4.000

Resterende Vej- og Landskabspuljen 2022 4.000



Den érlige rammebevilling pa Vej- og Landskabsomradet bruges hvert ar til finansiering af f.eks. nye slidlag, sterre
renoveringer af vejafvanding, p-pladser, broer og tunneller, fortovsrenoveringer, trafiksikkerhedsprojekter, gronne tiltag
langs vejene, vejtraer, belysning, genopretning af udearealer pd kommunale ejendomme med mere.

Kommunikation

Sammen med Movia og DSB vil der blive kommunikeret ud om den midlertidige busholdeplads pa den store
parkeringsplads ved Waves. Samtidig vil der blive sat skilte op i forhold til det kommende byggearbejde, og dette vil der
ligeledes blive informeret om pa hjemmeside og Facebook.

Tidsplan

Tidsplanen er under forudsaetning af at der bliver behov for to etaper. Tidsplanen er derfor forelgbig og med forbehold for
at der kan ske @ndringer:

e Uge 24 - 50 Ledningsomlaegninger

Uge 35 Kontraktindgaelse med entreprener og opstart af nedvendige projekter
Uge 36 - 40 Politisk behandling og endelig kontrakt for det fulde projekt

Uge 40 - 44 Mobiliseringsperiode

Uge 36 - foraret 22 Anlegsperiode (etape 1)

e 2. kvartal 2024 Anlegsperiode (etape 2)

Sagens forleb

20-09-2021 Teknik- og Miljgudvalget
Beslutning ikke frigivet

20-09-2021 @konomiudvalget
Beslutning ikke frigivet

20-09-2021 Byrad

Beslutning ikke frigivet

e o o o

Bilag

Bilag 1 - Okonomiredegerelse



Punkt 8: Underskriftsark

21-001454
Fremstilling

Sagsprocedure
Jkonomiudvalget.
Resume

Elektronisk underskriftsark.
Sagens forleb

20-09-2021 @konomiudvalget
Beslutning ikke frigivet
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