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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

25-014893
Beslutning
Godkendt.

Fremstilling
Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.
Resume

Godkendelse af dagsorden.
Indstilling

Administrationen indstiller, at dagsordenen godkendes.



Punkt 2: Introduktion til Plan- og Klimaudvalgets sagsomrader

25-014969
Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

Fremstilling
Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.
Resume

I forbindelse med at Plan- og Klimaudvalget holder sit forste mede i byraddsperioden 2026-29, orienterer administrationen
om de overordnede sagsomréader, opgaver, sektorplaner samt politikker, som udvalget skal beskaftige sig med. Udvalget
vil derefter hen over aret fa mulighed for at fokusere ned pé de enkelte omréder jf. arsplanen, som fremgér som bilag
under dagsordenspunktet *Huskeliste og orientering fra administrationen’.

Indstilling
Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsbeskrivelse

Byradet har den 1. december 2025 besluttet at nedsatte Plan- og Klimaudvalget.

Udvalget varetager jf. den godkendte styrelsesvedtagt af 1. december 2025 (pkt. 3) den umiddelbare forvaltning af
kommunens opgaver inden for planlaegning, byudvikling og klima, herunder myndighedsopgaver, vedrerende:

myndighedsopgaver vedrerende planlovgivningen, jf. dog § 14, stk. 2

legalitetsgodkendelser

byggesagsbehandling

klimaforanstaltninger

stormflodsindsats

stajbekaempelse

samarbejde med private og selvejende institutioner, kommunale fallesskaber og andre offentlige myndigheder
inden for udvalgets omréde.

Udvalget udarbejder forslag og foretager indstilling til Byradet om:

e planstrategi

¢ kommunens boligpolitik

e kommuneplan

e lokalplaner

¢ politikker og sektorplaner inden for udvalgets omrade
« takster for borgerbetaling inden for udvalgets omrade.

Status pa stojbekcempelse

Klima- Teknik og Miljeudvalget godkendte den 25. april 2024 (pkt.6) "...at de afsatte anleegsmidler til stejindsats i
budgettet for 2024 anvendes til forundersggelser om etablering af stgjvolde, som indgér i Greve Kommunes
Stgjhandlingsplan.”

Derfor har administrationen taget kontakt til Vejdirektoratet for at undersege mulige synergier mellem kommunens og
statens stgjhandlingsplaner. I november 2024 ferdiggjorde Greve Kommune og Vejdirektoratet en felles
projektbeskrivelse for en strekningsanalyse, der skal kortleegge, hvad der skal til for at nedbringe trafikstejen langs
motorvejen.



Projektbeskrivelsen indeholder to delopgaver.

Delopgave 1 er en vurdering af potentiale for forhgjelse af stgjvolde, samt projektplan i Greve Kommune.

Status er, at radgiver for Greve Kommune har vurderet potentialet for forhgjelse stejvoldene ved Karlslunde og
Langagergérd. Desuden har radgiver feerdiggjort en projektplan for etablering af stajvolde, der skal fungere som en slags
"kereplan" for kommunens arbejde med etablering af stgjvolde.

Delopgave 2 indeholder en streekningsanalyse og mulige forbedringer af stgjforholdene.

Status er, at Greve Kommune har indhentet tilbud og igangsat rddgiver med stgjberegninger, der beskriver dagens
situation og viser effekterne af to scenarier for udbygning af stejvoldene ved Karlslunde og Langagergérd. Desuden skal
beregningerne medtage effekten af nye stgjskarme, der forventes etableret i forbindelse med udvidelsen af Motorring 4
syd. Resultatet af stogjberegninger skal bruges til streekningsanalysens vurdering af, hvilke yderligere tiltag der skal til for

at nedbringe antallet af stgjbelastede boliger langs motorvejen i Greve Kommune.

Administrationen forventer, at der efter en dialog med Vejdirektoratet i februar/marts 2026, fremlaegges en sag for Plan-
og Klimaudvalget i foraret 2026 i forhold til naeste step med stejbekaempelse.

Lovgrundlag

Der er flere omrader som er relevant for udvalget herunder miljg, natur, trafik, bygningsreglement og udbudsloven.
Okonomiske konsekvenser

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Greve Kommune.

Heoring

Der er ikke heringspligt i denne sag.
Bilag

Bilag 1. Oplaeg for nyt Plan- og Klimaudvalg, januar 2026



Punkt 3: Gensidig introduktion

Beslutning
Sagen blev droftet.
Fremstilling

Sagsprocedure
Plan- og Klimaudvalget.
Resume

Udvalgets medlemmer preesenterer sig for hinanden. Medlemmerne forteeller lidt om motivation for medlemskab af
udvalget og ensker til samarbejde internt i udvalget.

Indstilling
Administrationen indstiller, at udvalgets medlemmer preesenterer sig for hinanden.
Sagsbeskrivelse

Pa det konstituerende mede den 1. december 2025 valgte udvalget formand og nastformand. Som led i udvalgets opstart
praesenterer medlemmerne sig for hinanden med sarlig fokus pé visioner, gnsker og udvalgets opgaver.

Okonomiske konsekvenser

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Greve Kommune.
Hering

Der er ikke heringspligt i denne sag.

Sagens forleb

12/01/2026 Beskeeftigelses- og Integrationsudvalget 2026-2029
Beslutning ikke frigivet




Punkt 4: Oplaeg om planhierarki samt byggesager og sagsbehandlingstider

25-014969
Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

Fremstilling

Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.

Resume

Administrationen holder et kort oplaeg om planhierarki samt byggesager, servicemél og aktuelle sagsbehandlingstider.
Indstilling

Administrationen indstiller, at opleegget tages til efterretning.

Sagsbeskrivelse

Ved oplagget gives en gennemgang af:

e planhierarkiet (bl.a. planstrategi, kommuneplan og lokalplaner)
e byggesager og servicemal, de typiske skridt i byggesagsbehandlingen samt status pa4 kommunens
byggesagsbehandlingstider som det ser ud i gjeblikket jf. bilag 1.

Der vil vaere tale om et kort oplaeg.

Grundigere intro til byggesager, herunder hvordan udvalget arbejder med det at vaere myndighed, tages op pa naste
udvalgsmade.

Grundigere intro til planhierarkiet er sat pa udvalgsmedet i marts.
Planstrategi og Kommuneplan

Planloven stiller krav om, at byradet indenfor hver valgperiode offentligger en Planstrategi og en Kommuneplan.
Planstrategi og Kommuneplan felger en 4-arig cyklus, hvor byradet forst vedtager en Planstrategi (i forste halvdel af
valgperioden), der giver en status pd kommunens udvikling, og samtidig setter visionen og retningen for byradets ensker
til kommunens fremtidige fysiske udvikling. Denne strategi bestemmer, hvad og hvordan kommuneplanen skal revideres,
hvilket efterfolges af en egentlig revision af Kommuneplanen (i anden halvdel af valgperioden), der fastsetter de konkrete
rammer for arealudvikling for de naeste 12 ar.

Cyklussen sikrer labende politisk ejerskab og tilpasning til udviklingen.

Planstrategi og Kommuneplan medferer ikke handlepligt, men byradet skal virke for kommuneplanen i
lokalplanlaegningen, hvorved disse skaber retningen for planleegningen af kommunen.

Lovgrundlag
Byggeloven, Planloven og Forvaltningsloven.
Okonomiske konsekvenser

Dele af byggesagsbehandlingen er takstfinansieret og en timepris for sagernes behandling fastsattes arligt i forbindelse
med budgettet.



Hering
Der er ikke heringspligt i denne sag.
Kommunikation

Administrationen offentligger lobende byggesagsbehandlingstiderne, vejleder om sagsbehandling og mulighed for
forhandsdialog pa kommunens hjemmeside.

Tidsplan

Der er tradition for, at udvalget lebende orienteres om de seneste opgarelse for byggesagsbehandlingen pa hvert
udvalgsmede under "Huskeliste og orientering fra administrationen".

Ovrige forhold

Mathilde Lo Sarensen, der er fagkoordinator i planteamet, og Jorgen Eriksen, der er enhedschef for Byg & Miljg, deltager
pé& medet og holder oplag.

Bilag
Bilag 1. Byggesagsbehandlingstider december 2025
Bilag 2. Planhieraki PKU 12.01.2026

Bilag 3. Oplaeg for nyt Plan- og Klimaudvalg, januar 2026



Punkt 5: Prioritering af lokalplaner, januar 2026

19-011922K
Beslutning
Godkendt.
Fremstilling

Sagsprocedure
Plan- og Klimaudvalget.
Resume

Sagen beskriver, hvilke lokalplaner (herunder byudviklingsprojekter) administrationen pt. arbejder pa, samt pataenker at
igangsette 1 2026 og fremadrettet. Der er pt. flere lokalplaner, end der er ressourcer til at udarbejde. Der er derfor behov
for, at Plan- og Klimaudvalget treeffer beslutning om prioriteringen.

Indstilling
Administrationen indstiller, at den i sagen fremlagte prioritering af lokalplaner godkendes.
Sagsbeskrivelse

P& Plan- og Tryghedsudvalgets made den 4. februar 2025 (pkt. 2) besluttede udvalget den seneste prioritering af
lokalplaner. Der fremlaegges her forslag til en opdateret prioriteret liste over, hvilke lokalplaner administrationen arbejder
med og forventer igangsat i 2026 og fremadrettet (jf. bilag 1 - tabel 1), og hvilke der slet ikke prioriteres i gjeblikket (jf.
bilag 1 - tabel 2).

Administrationen kan med den nuvarende bemanding typisk arbejde med maks. seks-syv lokalplaner i proces pa samme
tid. Der er pt. 15 lokalplaner pa tabel 1, som er listen over de lokalplaner, som administrationen arbejder med. Det
betyder, at nogle af lokalplanerne i tabel 1 ikke kan prioriteres lige sa hejt. Der er pt. forskellige lokalplaner af stor
betydning for Greve Kommune som fx salgsarbejde, Mosede Fort og udvikling af Strandparken.

Afsluttede lokalplaner
Siden udvalget besluttede prioriteringen af lokalplaner den 4. februar 2025 (pkt. 2) er der ikke vedtaget nogle lokalplaner.
Nye lokalplaner pd listen

Der er kommet ny lokalplan for Strandvejsomradet pé listen jf. beslutning i Byradet den 8. september (pkt. 35). I den
forbindelse har @konomiudvalget besluttet pd madet den 10. december 2025 (pkt. 16), at der kan ansettes en ekstra
planmedarbejder til arbejdet med en ny lokalplan for Strandvejsomradet.

Byradet har tillige p4 medet den 8. september (pkt. 34) igangsat arbejdet med en helhedsplan for Greve Nord. Denne er
ogsé pa listen.

Desuden er lokalplanerne for omrade B og C i 'Det indeklemte areal' lagt sammen til én samlet lokalplan (omrade B) -
som orienteret om i sagen pa byrddsmedet den 25. juni 2025 (pkt. 4.).

Herudover har Freja Ejendomme A/S henvendt sig til administrationen og anmodet om en ny lokalplan med en bredere
erhvervsanvendelse for Stationsager 1 (v. Karlslunde Station). Dette skyldes, at politiet er fraflyttet ejendommen, som nu
star tom, og den eksisterende Lokalplan 13.15 muligger kun offentlige formal/politistation. Der er altsé tale om en meget
snaver anvendelse, og derfor er det forventningen, at ejendommen vil st tom og afvente en ny lokalplan. Freja
Ejendomme A/S péapeger, at dette ikke gavner bygningen eller omradet, og at de har faet flere henvendelser fra
virksomheder, der gnsker at kebe og aktivere ejendommen. Administrationen anbefaler, at der udarbejdes en ny lokalplan
for ejendommen og har meddelt Freja Ejendomme A/S, at administrationen vil gere udvalget opmaerksom pé deres
henvendelse. Administrationen har sat lokalplanen pa lokalplanlisten under tabel 2, som er lokalplaner der ikke prioriteres
i gjeblikket (jf. bilag 1 - tabel 2).



Andre planopgaver

Desuden gor administrationen opmarksom pa, at arbejdet med kommuneplanen stadig pdgar og har en stram tidsplan. Der
er ligeledes igangsat et arbejde omkring optimering af arbejdet med lokalplaner jf. Plan- og Tryghedsudvalgets beslutning
den 3. juni 2025 (pkt. 4).

Herudover har Plan- og Tryghedsudvalget pd medet den 9. september (pkt. 2) ensket en saerskilt strategi for
seniorbofaellesskaber, som efterfelgende skal kobles til planstrategien.

Udvalget bedes drafte og prioritere listen af lokalplaner i tabel 1 (jf. bilag 1), herunder evt. beslutte om der er nogle af de
navnte lokalplaner af type B, der skal flyttes ned under "@vrige lokalplaner".

Lovgrundlag
Planloven.
Okonomiske konsekvenser

Fastleggelse af nye lokalplaner kan have konsekvenser for kommunens gkonomi i form af bade ggede anleegsudgifter til
infrastruktur, lebende driftsudgifter til borgere eller virksomheder, der bliver plads til i forbindelse med en given lokalplan
samt indtegtsmassige konsekvenser athaengige af hvilken funktion og méalgruppe lokalplanen er henvendt til/rettet mod.

Ovrige konsekvenser

Arbejdet med de mange lokalplaner giver et treek pa ressourcer pd andre myndighedsomrader (milje, byg, vej og jura).
Det gelder bdde de lokalplaner, der er igangsat, men ogsé forarbejderne pd de projekter, som ligger i kategorien
"kommende lokalplaner". Der er ogsé en raekke afledte sager, nar der efterfalgende skal udstedes byggetilladelser,
behandles vejadgange og gives tilladelser vedrerende f.eks. afledning af regn- og spildevand med videre i de nye
lokalplaner. Det skal ses i sammenhang med den hgje byggeaktivitet bade for kommunen selv, men ogsé i kommunen
helt generelt.

Horing
Der er ikke heringspligt i denne sag.
Tidsplan

Den prioriterede liste er ikke et udtryk for den reekkefolge, som lokalplanerne bliver fremlagt politisk, men er et udtryk
for den reekkefalge, som arbejdet med planerne prioriteres i. Det er nedvendigt at prioritere, hvilke lokalplaner der skal
arbejdes med, da der er rigtig mange bygherrer, som ensker, at netop deres lokalplan bliver udarbejdet hurtigt. Det er helt
almindeligt, at bygherrer udarbejder redegerelser, skitser, kortbilag, ensker til bestemmelser med videre som en hjalp i
forbindelse med lokalplanarbejdet. Nar der er seks-syv lokalplaner i proces pa samme tid, tager det typisk 12 maneder at
udarbejde en lokalplan, inkl. materialet fra bygherre, de politiske behandlinger og offentlige heringsprocesser.

Bilag

Bilag 1. Den samlede portefolje af lokalplaner (december 2025)



Punkt 6: Lokalplan nr. 12.52 Strandvejsomradet i Hundige, Greve, Mosede
og Karlslunde, igangsattelse

25-011762
Beslutning

1. Godkendt, med bemarkning om at udvalget ensker, at det i det videre arbejde afklares, om arbejdet kan ske om et
tilleeg til Lokalplan 12.50.

2. Ikke godkendt. Udvalget ensker, at det udelukkende er principperne vedr. tagterrasser og det skra hgjdegraenseplan for
dobbelthuse og raekkehuse, der godkendes ift. det videre arbejde. Udvalget ensker, at al ny bebyggelse i form af
reekkehuse, dobbelthuse og tet-lav bebyggelse skal overholde en skrd hgjdegreenseplan pa 1:1,25 malt fra skel. Udvalget
onsker derudover, at tagterrasser som hovedregel ikke etableres, da denne vil anses som 1 etage uagtet sterrelsen.
Udvalget ensker at arbejde videre med mulighed for undtagelser i serlige tilfeelde, hvor det skal geelde, at tagterrasser kun
ma etableres i begraenset omfang og ma ikke overstige 4,5 m2, at tagterrasser skal placeres i en afstand p4 minimum 5,0
meter fra naboskel, vejskel og fzllesarealer — svarende til rammerne for altaner i lokalplanen, tagterrasser ma ikke vare
overdaekkede, alle sider af tagterrassen skal vere af uigennemsigtigt materiale (f.eks. matteret glas eller stof), sa siddende
personer ikke har direkte udsyn til naboers haver. Endeligt ensker udvalget, at det preciseres, at tagkonstruktioner,
herunder tagterrasser, udnyttede tagetager og kviste, samlet kan medfere, at en bygning betragtes som varende i to fulde
etager — afhangigt af bygningsvolumen, facadeudformning og adgangsforhold.

3. Idet udvalget forventer, at der kun er tale om et tillaeg til eksisterende lokalplan, og at der er behov for hurtig proces af
hensyn til dem, der gerne vil bygge i omradet, ensker udvalget, at inddragelse sker gennem den lovbestemte horingsfase.

Fremstilling
Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.
Resume

I sagen skal der tages stilling til igangsettelse af udarbejdelse af ny lokalplan for Strandvejsomradet (i dag omradet for
Lokalplan nr. 12.50). Sagen beskriver baggrund samt forslag til nye og @ndrede planprincipper for omrddet. Sagen vil
danne grundlag for administrationens videre arbejde med lokalplanlegningen.

Indstilling

Administrationen indstiller,

1. at igangscettelse af ny Lokalplan nr. 12.52 for Strandvejsomradet (i dag omradet for Lokalplan nr.
12.50) godkendes,

2. at de beskrevne planprincipper for lokalplanen, som skal danne grundlag for administrationens videre arbejde,
godkendes, og

3. at det godkendes, at der afholdes borgermade for lokalplanforslaget bliver fremlagt for politisk behandling.

Sagsbeskrivelse

Baggrund

Byradet besluttede pa medet den 8. september 2025 (pkt. 35), at der enskes en igangsettelsessag for en ny lokalplan for
Strandvejsomradet om:

1. bestemmelser til direkte regulering af tagterrasser

2. regulering af det skra hgjdegraenseplan for dobbelthuse og raekkehuse

3. reduktion af indbliksgener fx ved at gge afstand til skel for byggerier med udnyttet tagetage
4. reduktion af bebyggelsesprocent, udstykning og/eller lignende for at begranse fortaetning.



Ovenstéende fire emner tager udgangspunkt i initiativretsforslaget herunder formélet med forslaget:

¢ Ad. 1) At sikre en ensartet og fair regulering af tagterrasser — i trdd med geeldende regler for altaner.

¢ Ad. 2) At indfere skrd hgjdegraenseplaner i lokalplanens bestemmelser — ikke blot med henvisning til BR18.
¢ Ad. 3) At styrke beskyttelsen af naboers privatliv og reducere indbliksgener.

e Ad. 4) At undga utilsigtet fortaetning og juridisk praeecedens, der underminerer lokalplanens formal.

Af initiativretsforslaget fremgér det ogsa, at lokalplanens formal - om at bevare det abne og lave preg i
Strandvejsomradet - skal sikres ved tydelig forankring i bl.a. klare bestemmelser.

Med udgangspunkt i pkt. 4 og bemerkningerne knyttet til lokalplanens formal er falgende emne en del af
igangsettelsessagen: "4. reduktion af bebyggelsesprocent, udstykning og/eller lignende for at begreense forteetning".

Omvrddet i dag og eksisterende planmcessige forhold

Det samlede Strandvejsomrade er ca. § kilometer og dekker et areal pé ca. 3 km? fra Hundige i nord til Karlslunde i syd.
Store dele af lokalplanomradet ud mod vandsiden (nordest for Strandvejen) er gammelt sommerhusomrade med en del
forskelligheder, som er med til at gore omrédet unikt. Pa landsiden (nordvest for Strandvejen) ligger der i dag store
parcelhusomrader, primaert opfert i perioden fra 1960-1980. Yderligere er sméerhverv spredt ud over hele straekningen.

Omrédet er praeget af rekreative omrader sdésom Hundigeparken, Granhaugen, Olsbeekken, Sandternevej, Karlslunde
Strandvej og Klintebakken. Herudover ligger der mindre grenne omrader, der streekker sig fra Strandvejen og ned til

vandet.

Der er udarbejdet fire lokalplaner for omradet mellem 2016 og 2018, og igen én samlet lokalplan for de fire lokalplaner i
2020, og med et tilleeg 1 til denne i1 2023 (jf. bilag 1).

Principper for den nye lokalplan for Strandvejsomrddet

Det fremgér af sagen, som blev behandlet af Byradet det 8. september 2025 (pkt. 35), at baggrunden for ensket om en ny
lokalplan er:

o At sikre en ensartet og fair regulering af tagterrasser - i trdd med galdende regler for altaner.

o At indfore skrd hgjdegreenseplaner i lokalplanens bestemmelser - ikke blot med henvisning til BR18.
o At styrke beskyttelsen af naboers privatliv og reducere indbliksgener.

« At undga utilsigtet forteetning og juridisk praecedens, der underminerer lokalplanens formal.

Herudover anbefaler administrationen, at der ogsa kigges pé enkelte paragraffer for at lette byggesagsbehandlingen. Det
drejer sig bl.a. om § 6.1, som handler om handtering af regnvand samt enkelte paragraffer knyttet bebyggelsesydre
fremtraeden (§§§ 9.2, 9.3 0g 9.6).

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen kan der ogsa opsté behov for andre justeringer, men de vil i givet fald blive
tydeliggjort, nar forslag til en ny lokalplan fremleegges for udvalget.

Lovgrundlag
Planloven.
Okonomiske konsekvenser

Lokalplanen har pt. ingen ekonomiske konsekvenser for Greve Kommune.
Hering

Bystrategisk Rad har inden det aktuelle mede i Plan- og Tryghedsudvalget haft mulighed for at kommentere pa de
foreslaede planprincipper. Radets heringssvar er vedlagt som bilag 2.

Kommunikation

Administrationen forslar, at der atholdes borgermade for lokalplanforslaget bliver fremlagt for politisk behandling.
Alternativt kunne et borgermeade atholdes under lokalplanforslagets haringsperiode.



Tidsplan

e 1-2. kvartal 2026: Udarbejdelse af lokalplan og screening for miljevurdering
¢ 3. kvartal 2026: Forslag til lokalplanforslag og screening for miljevurdering sendes i offentlig hering
o 4. kvartal 2026: Vedtagelse af ny lokalplan.

Bilag
Bilag 1. Oversigt over nye lokalplaner i Strandvejsomradet

Bilag 2. Input fra Bystrategisk Réd til igangsettelse af lokalplan 12.52



Punkt 7: Roskilde Landevej 85 - Meddelelse af landzonetilladelse

25-004389
Beslutning
1.-2. Godkendt.
Fremstilling

Sagsprocedure
Plan- og Klimaudvalget.
Resume

Kommunen har givet ejeren af Roskildevej 85, 4030 Tune, afslag pa landzonetilladelse til anvendelse af bygning 2
og 3 til bolig. Ejer har steevnet kommunen. Efter administrationens fornyede gennemgang af sagen indstilles det, at
det tages til efterretning, at afgerelsen tilbagekaldes f.s.v.a. bygning 2, og forholdet anses for lovliggjort, samt at
det godkendes, at afgerelsen tilbagekaldes f.s.v.a. bygning 3, og der meddeles lovliggerende landzonetilladelse til
boliganvendelse af en del af bygning 3.

Indstilling

Administrationen indstiller,

1. at det tages til efterretning, at afslag pd landzonetilladelse til boliganvendelse af bygning 2 tilbagekaldes, og at
forholdet anses for lovliggjort i 2011, og

2. at det godkendes, at afslag pa landzonetilladelse til boliganvendelse af bygning 3 tilbagekaldes, og at der meddeles
landzonetilladelse til inddragelse af en del af bygning 3 til boligen i bygning 2 efter planlovens § 35.

Sagsbeskrivelse

Greve Kommune meddelte den 26. september 2024 ejeren af ejendommen Roskildevej 85, matr.nr. 18f, Tune By,
Tune, afslag pa landzonetilladelse til at tage ejendommens bygning 2 og dele af bygning 3 i brug som én bolig. Som
begrundelse anferte kommunen bl.a., at ejendommen er placeret i et omrade teet pa Roskilde Lufthavn, som i
fingerplanen er udlagt til stejkonsekvensomrade med szrlige restriktioner.

Den 25. marts 2025 steevnede ejer af ejendommen Greve Kommune med pastand om, at kommunen "tilpligtes at
anerkende bygning 2 pd adressen Roskildevej 85, matr.nr. 18f Tune By, Tune, md benyttes til bolig”.

Ejer anforte til stotte herfor at kommunen har fortabt retten til at kraeve fysisk lovliggerelse pa grund af sagens
forleb, som gar tilbage til 1997.

Greve Kommune anmodede den 25. april 2025 Retten i Roskilde om udsattelse af sagen under henvisning til, at
kommunen havde besluttet at genoptage sagen med henblik pa yderligere sagsoplysning og en stillingtagen til, om
kommunen havde fortabt retten til at kraeve fysisk lovliggerelse.

Administrationen har nu undersegt sagen naermere, og det er administrationens vurdering, at afslaget pa landzonetilladelse
skal tilbagekaldes. Begrundelsen herfor er - som det fremgar nedenfor - forskellig i forhold til de to bygninger.

Bolig 2, 220 m? heraf 115m? pa 1.sal, samt 49 m? disponibelt omrdde i stueplan

Administrationen har lagt til grund, at bygning 2, som kan ses pa bilag 1, (senest) blev taget i brug til bolig i 1997, og at
kommunen senest i forbindelse med ejers indsendelse af en af kommunen efterspurgt redegerelse i maj 2011 blev eller
burde vare blevet opmerksom herpa.

En overflediggjort landbrugsbygning pa en ejendom beliggende i et stojkonsekvensomrade kunne 1 2011 tages i brug som
bolig uden landzonetilladelse, hvis de gvrige betingelser herfor var opfyldt. Det var i den forbindelse bl.a. en betingelse,
at der var sket forudgaende anmeldelse til kommunen, og kommunen ikke havde gjort indsigelse inden for 2 uger.



Administrationen har fundet, at anmeldelse af den @ndrede anvendelse til bolig skete 1 2011, og at kommunen ikke
reagerede rettidigt herpa. Administrationen anser derfor boliganvendelsen i bygning 2 for lovliggjort i 2011, hvorfor
forholdet ikke kraever landzonetilladelse. Kommunen har under alle omstendigheder fortabt retten til at kraeve
lovliggerelse pa grund af myndighedspassivitet.

Da forholdet herefter ikke kraever landzonetilladelse, skal denne del af sagen ikke godkendes af udvalget.

Bygning 3, 95m? i stueplan (tagetagen er uudnyttet)

Inddragelse af dele af bygning 3, som kan ses pa bilag 2, til boligen i bygning 2 kraver landzonetilladelse efter planlovens
§ 35. Det skyldes, at der er tale om en @ndret anvendelse af bygningen, og at en bolig etableret i en overfladiggjort
landbrugsbygning (som boligen i bygning 2) ikke kan til- og ombygges uden landzonetilladelse.

Administrationen finder, at der kan gives landzonetilladelse til udvidelsen, idet udvidelsen ikke kan anses for at vare i
strid med landskabelige eller planleegningsmassige hensyn. Der leegges i den forbindelse bl.a. vaegt pa, at der er tale om
inddragelse af en del af bygningen til en allerede eksisterende bolig.

Dertil kommer, at kommunen den 1. september 2022 gjorde den nuvarende ejer opmarksom pa, at anvendelsesaendringen
af bygning 2 og dele af bygning 3 til bolig var ulovlig og krevede lovliggerende landzonetilladelse.

Kommunen foretog sig herefter ikke videre i sagen, for den nuverende ejer den 25. marts 2024 af egen drift indgav
ansggning om at konvertere bygning 2 og dele af bygning 3 til bolig.

Administrationen finder pa den baggrund, at kommunen har udvist myndighedspassivitet ved ikke at felge op péd sagen og
forst reagere, da ejer af egen drift indgav ansegning om at konvertere bygningen til bolig, hvilket skete nasten 18
méneder efter, at kommunen gjorde ejer opmarksom pé, at forholdet kreevede landzonetilladelse.

Det er administrationens vurdering, at kommunen derfor ogsa som folge af myndighedspassivitet er forpligtet til at
meddele en retligt lovliggerende landzonetilladelse, idet der ikke foreligger modstridende hensyn. Administrationen
leegger vaegt pa, at der ikke er tale om etablering af (endnu) ny bolig i landzone og stejkonsekvensomrade, og at
tilladelsen ikke er i strid med de gvrige hensyn, som kommunen skal varetage i forbindelse med landzoneadministration.
Det videre forlob

Nér der er truffet endelig afgarelse i sagen, skal administrationen tage stilling til, om der kan meddeles lovliggerende
byggetilladelse til begge bygninger. Dette kraver indhentelse af yderligere oplysninger fra ejer.

Lovgrundlag

Planlovens §§ 35, 37 og 38.
@Okonomiske konsekvenser
Kommunens udgifter til advokat finansieres inden for rammen.

Det mé forventes, at retten vil paleegge kommunen at betale et mindre beleb til sagsomkostninger. Belgbet, som
formentlig vil veere under 20.000 kr., finansieres inden for rammen.

Sagen har derudover ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.
Hering

Der er ikke heringspligt blandt rdd og neevn i denne sag.

Administrationen har i forbindelse med sagens oplysning foretaget hering af ejendommens ejer efter forvaltningslovens §
19. Der er efter administrationens vurdering ikke avrige parter i sagen.

Bilag
Bilag 1. Bygning 2

Bilag 2. Inddragelse af dele af bygning 3, Stue- og 1. salsplan



Punkt 8: Hartmannsvej 2 - Beslutning om §14 forbud ift. opferelse af garage
i planomrade 12.50

25-013360
Beslutning

1. Ikke godkendt.

2. Godkendt.

Fremstilling
Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.
Resume

Administrationen modtog den 5. november 2025 en ansggning om byggetilladelse til opferelse af en garage pa
ejendommen Hartmannsvej 2, 2690 Karlslunde (matr.nr. 10af Karlslunde By, Karlsunde). Da ejendommen er omfattet af
lokalplan 12.50, leegges sagen frem for Plan- og Klimaudvalget med henblik pa at beslutte, om der skal nedlagges forbud
efter planlovens § 14.

Indstilling

Administrationen indstiller,

1. at det godkendes, at der varsles et forbud efter § 14 i planloven, eller
2. at det godkendes, at administrationen kan arbejde videre med sagen.

Sagsbeskrivelse

Byradet har pad medet den 8. september 2025 (pkt. 35) besluttet, at der dels enskes en igangsattelsessag for en ny
lokalplan for Strandvejsomrédet (ny Lokalplan nr. 12.50), og dels at administrationen - indtil der forligger forslag til ny
lokalplan - skal fremlegge stort set alle byggeansegninger inden for lokalplanomradet for Klima-, Teknik- og
Miljeudvalget (i dag Plan- og Klimaudvalget) med henblik pé at beslutte, om der skal nedleegges forbud efter planlovens
§ 14.

[ forhold til en ny lokalplan for Strandvejsomrédet er det besluttet, at der skal fokuseres pa felgende emner:

a. bestemmelser til direkte regulering af tagterrasser

b. regulering af det skré hgjdegranseplan for dobbelthuse og raekkehuse

c. reduktion af indbliksgener fx ved at gge afstand til skel for byggerier med udnyttet tagetage
d. reduktion af bebyggelsesprocent, udstykning og/eller lignende for at begraense fortetning.

I forhold til byggeansegninger er det besluttet, at folgende sager skal fremlaegges med henblik pa at beslutte, om der er
skal nedlaegges forbud efter planlovens § 14:

a. tagterrasser

b. dobbelthuse og raekkehuse

¢. ndringer pa udnyttet tagetager

d. tilbygninger o.1. der givet oget bebyggelsesprocent

I forleengelse heraf besluttede davaerende Klima-, Teknik- og Miljeudvalget pd madet den 23. oktober (pkt. 15), at
byggeansegninger med beliggenhed indenfor lokalplan 12.50's omrade kan behandles administrativt, nir ansegningen
ikke omfatter de forhold, som enskes @&ndret med den kommende lokalplansproces.



Den konkrete sag

Administrationen modtog den 5. november 2025 en ansggning om byggetilladelse til opferelse af ca. 49 m? garage til det
eksisterende enfamiliehus pé ejendommen Hartmannsvej 2, 2690 Karlslunde. Se bilag 1-5.

Ejendommen har et grundareal pa 1.026 m? med et fremtidigt totalt etageareal pa 250 m?, hvilket medferer en
bebyggelsesprocent pé ca. 24 %. Den geldende lokalplans § 7.1 fastsatter, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 30
%.

Denne ansggning medferer en oget bebyggelsesprocent, og falder derfor ind under kategori d i ovenstdende beslutning, og
ansggningen fremlegges derfor med henblik pa et eventuelt forbud efter planlovens § 14.

Lovgrundlag

Efter planlovens § 14 kan kommunen nedlegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan
hindres ved en lokalplan. Et forbud skal veere planlaegningsmeaessigt relevant, dvs. at det skal sigte mod varetagelse
af relevante planlzegningsmzessige hensyn.

Forbuddet skal udtrykkeligt angive sin gyldighedsperiode, der ikke kan vare lzengere end 1 ar. Forbuddet kan
ikke senere forlaenges eller gentages med virkning ud over 1 ar fra den oprindelige meddelelse. Hvis kommunen
ikke fremsaetter forslag til lokalplan inden den fastsatte frist udleber, er forbuddet ikke leengere bindende. Der
tilkommer kommunen en rimelig undersegelses- og overvejelsestid forud for nedlaeggelse af et forbud.

Tidsfristen skal dog ses i lyset af, at der er tale om en for borgeren ganske vidtgaende indskrznkning, hvor en
anvendelse, som i ovrigt er lovlig efter planloven, forhindres. Bygherren skal derfor inden for en rimelig tid fra det
tidspunkt, hvor kommunen bliver bekendt med projektet, kunne fi en afklaring af, om projektet kan gennemfores,
eller om kommunen vil forhindre projektet ved at nedlzegge et § 14-forbud og efterfolgende vedtage en (ny eller
revideret) lokalplan. Hvis der nedlaegges forbud mod et projekt, der har veeret laenge under behandling i
kommunen, ma forbuddets gyldighedsperiode derfor fastszttes under hensyn til den tid, der allerede er medgaet
til sagens behandling, i hvert fald, hvis den lange sagsbehandlingstid skyldes kommunens forhold. Desuden vil der
i visse tilfeelde ikke kunne nedlaegges et forbud, hvis kommunen bruger meget lang tid pa undersegelsen.

En kommunes tidligere tilkendegivelser, szrlige omstaendigheder eller passivitet kan i seerlige tilfeelde skabe
sddanne berettigede forventninger hos ejeren, at det kan begrunde, at kommunen ikke kan nedlaegge et forbud
efter planlovens § 14.

Okonomiske konsekvenser

Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser for Greve Kommune. Hvis kommunen nedlzegger et § 14-forbud med
henblik pa vedtagelse af et nyt plangrundlag, vil der vzere tale om erstatningsfri regulering, medmindre ganske
seerlige omstendigheder gor sig gaeldende. Det er administrationens vurdering, at der ikke foreligger ganske
saerlige omstaendigheder i denne sag.

Horing

Sagen har ikke varet sendt i hering. Det vurderes forst ved opstart af sagsbehandlingen om sagen skal sendes i
partshering jf. forvaltningsloven § 19 eller i naboorientering jf. planlovens § 20.

Bilag

Bilag 1. Situationsplan
Bilag 2. Plantegning
Bilag 3. Facade mod Nord
Bilag 4. Facade mod Qst

Bilag 5. Facade mod Vest



Punkt 9: Planteskolevej 3 - Beslutning om §14 forbud ift. opferelse af nyt
enfamiliehus med integreret carport i planomrade 12.50

25-013684
Beslutning

1. Ikke godkendt.

2. Godkendt.

Fremstilling
Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.
Resume

Administrationen modtog den 11. november 2025 en ansggning om byggetilladelse til opferelse af et enfamiliehus med
integreret carport pa ejendommen Planteskolevej 3, 2690 Karlslunde (matr.nr. 3am Mosede By, Karlslunde). Da
ejendommen er omfattet af lokalplan 12.50, l&gges sagen frem for Plan- og Klimaudvalget med henblik pa at beslutte, om
der skal nedlegges forbud efter planlovens § 14.

Indstilling

Administrationen indstiller,

1. at det godkendes, at der varsles et forbud efter § 14 i planloven, eller
2. at det godkendes, at administrationen kan arbejde videre med sagen.

Sagsbeskrivelse

Byradet har pad medet den 8. september 2025 (pkt. 35) besluttet, at der dels enskes en igangsattelsessag for en ny
lokalplan for Strandvejsomrédet (ny Lokalplan nr. 12.50), og dels at administrationen - indtil der forligger forslag til ny
lokalplan - skal fremlegge stort set alle byggeansegninger inden for lokalplanomradet for Klima-, Teknik- og
Miljeudvalget (i dag Plan- og Klimaudvalget) med henblik pé at beslutte, om der skal nedleegges forbud efter planlovens
§ 14.

[ forhold til en ny lokalplan for Strandvejsomrédet er det besluttet, at der skal fokuseres pa felgende emner:

a. bestemmelser til direkte regulering af tagterrasser

b. regulering af det skré hgjdegranseplan for dobbelthuse og raekkehuse

c. reduktion af indbliksgener fx ved at gge afstand til skel for byggerier med udnyttet tagetage
d. reduktion af bebyggelsesprocent, udstykning og/eller lignende for at begraense fortetning.

I forhold til byggeansegninger er det besluttet, at folgende sager skal fremlaegges med henblik pa at beslutte, om der er
skal nedlaegges forbud efter planlovens § 14:

a. tagterrasser

b. dobbelthuse og raekkehuse

¢. ndringer pa udnyttet tagetager

d. tilbygninger o.1. der givet oget bebyggelsesprocent

I forleengelse heraf besluttede davarende Klima-, Teknik- og Miljeudvalget pd medet den 23. oktober 2025 (pkt. 15), at
byggeansegninger med beliggenhed indenfor lokalplan 12.50's omrade kan behandles administrativt, nir ansegningen
ikke omfatter de forhold, som enskes @&ndret med den kommende lokalplansproces.



Den konkrete sag

Administrationen modtog den 11. november 2025 en ansggning om byggetilladelse til opferelse af et enfamilichus pé ca.
220 m? (inkl. carport) pd ejendommen Planteskolevej 3, 2690 Karlslunde. Se bilag 1 og bilag 2.

Ejendommen har et grundareal pa 1434 m? med et fremtidigt totalt etageareal pa 184 m?. Ejendommen far siledes en
bebyggelsesprocent pé ca. 13 %. Den nuverende lokalplans § 7.1 fastlegger, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige
30%.

Denne ansggning medferer en foreget bebyggelsesprocent, og falder derfor ind under kategori d i ovenstédende beslutning,
og ansggningen fremlagges derfor med henblik pa et eventuelt forbud efter planlovens § 14.

Lovgrundlag

Efter planlovens § 14 kan kommunen nedlegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres
ved en lokalplan. Et forbud skal vere planleegningsmaessigt relevant, dvs. at det skal sigte mod varetagelse af relevante
planlaegningsmassige hensyn.

Forbuddet skal udtrykkeligt angive sin gyldighedsperiode, der ikke kan vere lengere end 1 &r. Forbuddet kan ikke senere
forleenges eller gentages med virkning ud over 1 ar fra den oprindelige meddelelse. Hvis kommunen ikke fremsatter
forslag til lokalplan inden den fastsatte frist udleber, er forbuddet ikke leengere bindende. Der tilkommer kommunen en
rimelig underspggelses- og overvejelsestid forud for nedlaeggelse af et forbud.

Tidsfristen skal dog ses i lyset af, at der er tale om en for borgeren ganske vidtgadende indskraenkning, hvor en anvendelse,
som i evrigt er lovlig efter planloven, forhindres. Bygherren skal derfor inden for en rimelig tid fra det tidspunkt, hvor
kommunen bliver bekendt med projektet, kunne fa en afklaring af, om projektet kan gennemfores, eller om kommunen vil
forhindre projektet ved at nedleegge et § 14-forbud og efterfolgende vedtage en (ny eller revideret) lokalplan. Hvis der
nedlegges forbud mod et projekt, der har veret l&nge under behandling i kommunen, ma forbuddets gyldighedsperiode
derfor fastsettes under hensyn til den tid, der allerede er medgaet til sagens behandling, i hvert fald, hvis den lange
sagsbehandlingstid skyldes kommunens forhold. Desuden vil der i visse tilfeelde ikke kunne nedlaegges et forbud, hvis
kommunen bruger meget lang tid pa undersegelsen.

En kommunes tidligere tilkendegivelser, serlige omstendigheder eller passivitet kan i serlige tilfaelde skabe sddanne
berettigede forventninger hos ejeren, at det kan begrunde, at kommunen ikke kan nedlegge et forbud efter planlovens §
14.

Okonomiske konsekvenser

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Greve Kommune. Hvis kommunen nedlegger et § 14-forbud med henblik
pa vedtagelse af et nyt plangrundlag, vil der vaere tale om erstatningsfri regulering, medmindre ganske sarlige
omstendigheder gor sig geeldende. Det er administrationens vurdering, at der ikke foreligger ganske sarlige
omstendigheder i denne sag.

Heoring

Sagen har ikke veret sendt i hering. Det vurderes forst ved opstart af sagsbehandlingen om sagen skal sendes 1
partshering jf. forvaltningsloven § 19 eller i naboorientering jf. planlovens § 20.

Bilag
Bilag 1. Situationsplan

Bilag 2. Facadetegninger



Punkt 10: Niels Pedersensvej 19 - Beslutning om §14 forbud ift. opferelse af
nyt enfamiliehus med kzlder og indbygget garage i planomrade 12.50

25-005413
Beslutning

1. Ikke godkendt.

2. Godkendt med bemarkning om, at udvalget ensker at behandle sagen, hvis der skal gives dispensation til
terreenregulering, der ligger ud over, hvad der er tilladt i lokalplanen.

Fremstilling
Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.
Resume

Administrationen modtog den 16. november 2025 en ansggning om byggetilladelse til opforelse af et nyt enfamiliehus
med kaelder og indbygget garage pa ejendommen Niels Pedersensvej 19, 2670 Greve (matr.nr. 3d Mosede By, Greve). Da
ejendommen er omfattet af lokalplan 12.50, lagges sagen frem for Plan- og Klimaudvalget med henblik pa at beslutte, om
der skal nedleegges forbud efter planlovens § 14.

Indstilling

Administrationen indstiller,

1. at det godkendes, at der varsles et forbud efter §14 i planloven, eller
2. at det godkendes, at administrationen kan arbejde videre med sagen.

Sagsbeskrivelse

Byradet har pad medet den 8. september 2025 (pkt. 35) besluttet, at der dels enskes en igangsattelsessag for en ny
lokalplan for Strandvejsomrédet (ny Lokalplan nr. 12.50), og dels at administrationen - indtil der forligger forslag til ny
lokalplan - skal fremlegge stort set alle byggeansegninger inden for lokalplanomradet for Klima-, Teknik- og
Miljeudvalget (i dag Plan- og Klimaudvalget) med henblik pé at beslutte, om der skal nedleegges forbud efter planlovens
§ 14.

I forhold til en ny lokalplan for Strandvejsomréadet er det besluttet, at der skal fokuseres pé folgende emner:

a. bestemmelser til direkte regulering af tagterrasser

b. regulering af det skré hgjdegranseplan for dobbelthuse og raekkehuse

c. reduktion af indbliksgener fx ved at gge afstand til skel for byggerier med udnyttet tagetage
d. reduktion af bebyggelsesprocent, udstykning og/eller lignende for at begrense fortetning.

I forhold til byggeansegninger er det besluttet, at folgende sager skal fremlaegges med henblik pa at beslutte, om der er
skal nedlaegges forbud efter planlovens § 14:

a. tagterrasser

b. dobbelthuse og raekkehuse

c¢. &ndringer pa udnyttet tagetager

d. tilbygninger o.1. der givet gget bebyggelsesprocent

I forleengelse heraf besluttede davaerende Klima-, Teknik- og Miljeudvalg pd medet den 23. oktober 2025 (pkt. 15), at
byggeansegninger med beliggenhed indenfor lokalplan 12.50's omrade kan behandles administrativt, nir ansegningen
ikke omfatter de forhold, som enskes @ndret med den kommende lokalplansproces.



Den konkrete sag

Administrationen modtog den 16. november 2025 en ansegning om byggetilladelse til opforelse af ca. 394 m?
enfamiliechus med kalder og indbygget garage. Se bilag 1.

Ejendommen har et grundareal pa 1436 m? med et fremtidigt totalt etageareal pa 394 m?. Ejendommen far siledes en
bebyggelsesprocent pé ca. 27,43%. Den nuverende lokalplan § 7.1 fastleegger, at bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
30%.

Denne ansggning medferer en foreget bebyggelsesprocent, da den handler om opforelse af et nyt enfamiliehus, og falder
derfor ind under kategori d, i ovenstaende beslutning, og ansegningen fremlagges derfor med henblik pé et eventuelt
forbud efter planlovens § 14.

I fremsendte ansegning om opferelse af nyt enfamiliehus, er det angivet at der terreenreguleres pa ejendommen. Lokalplan
12.50 § 11.3 angiver, at der for ejendommen ma terreenreguleres med 0,4 meter fra eksisterende terraeen og i § 11.1 angives
det, at der ikke ma terrenreguleres nermere skel end 0,5 meter. Dog kan det tillades at udjaevne niveauer hen over skel til

nabo, hvis de to ejere er enige herom.

Pé fremsendte situationsplan er det angivet, at der ikke terreenreguleres mere end de 0,4 meter som lokalplan 12.50
tillader, men af facadetegninger fremgéar det at der terreenreguleres med op mod 2,15 meter ude pa det strandbeskyttede
areal, hvilket er i strid med lokalplanens bestemmelse. Mod vej angiver facadetegninger at der terreenreguleres med op
mod 0,56 meter, hvilket ogsé er i strid med lokalplanens bestemmelse. Derudover er det angivet at der terreenreguleres
helt ud i skel, hvilket ogsa er i strid med lokalplanens bestemmelse. Nar sagsbehandlingen pabegyndes, vil
administrationen bede om yderligere redegerelse for dette.

Lovgrundlag

Efter planlovens § 14 kan kommunen nedlegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres
ved en lokalplan. Et forbud skal vere planlaegningsmaessigt relevant, dvs. at det skal sigte mod varetagelse af relevante
planleegningsmassige hensyn.

Forbuddet skal udtrykkeligt angive sin gyldighedsperiode, der ikke kan vere lengere end 1 ar. Forbuddet kan ikke senere
forleenges eller gentages med virkning ud over 1 ar fra den oprindelige meddelelse. Hvis kommunen ikke fremsatter
forslag til lokalplan inden den fastsatte frist udleber, er forbuddet ikke leengere bindende. Der tilkommer kommunen en
rimelig undersggelses- og overvejelsestid forud for nedlaggelse af et forbud.

Tidsfristen skal dog ses i lyset af, at der er tale om en for borgeren ganske vidtgadende indskraenkning, hvor en anvendelse,
som i evrigt er lovlig efter planloven, forhindres. Bygherren skal derfor inden for en rimelig tid fra det tidspunkt, hvor
kommunen bliver bekendt med projektet, kunne fa en afklaring af, om projektet kan gennemfores, eller om kommunen vil
forhindre projektet ved at nedleegge et § 14-forbud og efterfolgende vedtage en (ny eller revideret) lokalplan. Hvis der
nedlegges forbud mod et projekt, der har veret l&nge under behandling i kommunen, ma forbuddets gyldighedsperiode
derfor fastsettes under hensyn til den tid, der allerede er medgaet til sagens behandling, i hvert fald, hvis den lange
sagsbehandlingstid skyldes kommunens forhold. Desuden vil der i visse tilfeelde ikke kunne nedlaegges et forbud, hvis
kommunen bruger meget lang tid pa undersegelsen.

En kommunes tidligere tilkendegivelser, serlige omstendigheder eller passivitet kan i serlige tilfaelde skabe sddanne
berettigede forventninger hos ejeren, at det kan begrunde, at kommunen ikke kan nedlegge et forbud efter planlovens §
14.

Okonomiske konsekvenser

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Greve Kommune. Hvis kommunen nedlegger et § 14-forbud med henblik
pa vedtagelse af et nyt plangrundlag, vil der veere tale om erstatningsfri regulering, medmindre ganske serlige
omstendigheder gor sig geeldende. Det er administrationens vurdering, at der ikke foreligger ganske sarlige
omstendigheder i denne sag.

Horing
Sagen har ikke varet sendt i hering. Det vurderes forst ved opstart af sagsbehandling om sagen skal sendes i parthering jf.
forvaltningsloven § 19 eller i naboorientering jf. planlovens § 20.

Bilag

Bilag 1. Andragende + samlet tegningsmateriale



Punkt 11: Bonnesvej 7 - Beslutning om §14 forbud ift. opferelse af 46 m?
carport i planomrade 12.50

25-006236
Beslutning

1. Ikke godkendt.

2. Godkendt.

Fremstilling
Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.
Resume

Administrationen modtog den 22. maj 2025 en ansggning om byggetilladelse til opferelse af 37 m? carport til det
eksisterende enfamilichus péa ejendommen Bonnesvej 7, 2670 Greve. (matr.nr. 1y, Mosede by, Karlslunde). Da
ejendommen er omfattet af lokalplan 12.50, l&gges sagen frem for Plan- og Klimaudvalget med henblik pa at beslutte, om
der skal nedleegges forbud efter planlovens §14.

Indstilling

Administrationen indstiller,

1. at det godkendes, at der varsles et forbud efter § 14 i planloven, eller
2. at det godkendes, at administrationen kan arbejde videre med sagen.

Sagsbeskrivelse

Byradet har pad medet den 8. september 2025 (pkt. 35) besluttet, at der dels enskes en igangsattelsessag for en ny
lokalplan for Strandvejsomrédet (ny Lokalplan nr. 12.50), og dels at administrationen - indtil der forligger forslag til ny
lokalplan - skal fremlegge stort set alle byggeansegninger inden for lokalplanomradet for Klima-, Teknik- og
Miljeudvalget (i dag Plan- og Klimaudvalget) med henblik pé at beslutte, om der skal nedleegges forbud efter planlovens
§ 14.

[ forhold til en ny lokalplan for Strandvejsomrédet er det besluttet, at der skal fokuseres pa felgende emner:

1. bestemmelser til direkte regulering af tagterrasser

2. regulering af det skra hgjdegraenseplan for dobbelthuse og raekkehuse

3. reduktion af indbliksgener fx ved at gge afstand til skel for byggerier med udnyttet tagetage
4. reduktion af bebyggelsesprocent, udstykning og/eller lignende for at begraense fortetning.

I forhold til byggeansegninger er det besluttet, at folgende sager skal fremlaegges med henblik pa at beslutte, om der er
skal nedlaegges forbud efter planlovens § 14:

1. tagterrasser

2. dobbelthuse og reekkehuse

3. @ndringer pa udnyttet tagetager

4. tilbygninger o.1. der givet aget bebyggelsesprocent

I forleengelse heraf besluttede davarende Klima-, Teknik- og Miljeudvalg pa medet den 23. oktober (pkt. 15), at
byggeansegninger med beliggenhed indenfor lokalplan 12.50's omrade kan behandles administrativt, nir ansegningen
ikke omfatter de forhold, som enskes @&ndret med den kommende lokalplansproces.



Den konkrete sag

Administrationen modtog den 22. maj 2025 en ansggning om byggetilladelse til opferelse af 37 m? carport til det
eksisterende enfamiliehus pé ejendommen Bonnesvej 7, 2670 Greve. Se bilag 1.

Ejendommen har et grundareal pa 891 m? med et fremtidigt totalt etageareal pa 155 m?. Ejendommen fér séledes en
bebyggelsesprocent pé ca. 17,4 %. Den nuvarende lokalplans § 7.1 fastlegger, at bebyggelsesprocenten ikke méa overstige
30%.

Det er administrationens vurdering, at byggeriet overholder den galdende lokalplan 12.50 samt byggeretten, som er
beskrevet i Bygningsreglementet 2018 (BR18), kap. 8. Udvalget skal derfor udelukkende tage stilling til, om man ensker
at nedlegge et §14 forbud i sagen.

Denne ansegning handler om gget bebyggelsesprocent, og falder derfor ind under kategori (d) i ovenstdende beslutning,
og ansggningen fremlaegges derfor med henblik pé et eventuelt forbud efter planlovens § 14.

Administrationens anbefaling

Administrationen mener ikke, at der ber nedleegges § 14 forbud i sagen. Sagen har varet 1 gang siden juli 2025 og er stort
set feerdigbehandlet. Grundet sagens forleb er der risiko for, at en klageinstans vil underkende et pabud eller finde, at et
forbuds gyldighed skal fastsettes til mindre end et ar. Da der er tvivisomt, hvorvidt kommunen kan na at offentliggere
lokalplanforslag inden udlebet af en sadan frist, anbefaler administrationen, at der ikke nedlegges forbud.

Lovgrundlag

Efter planlovens § 14 kan kommunen nedlaegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres
ved en lokalplan. Et forbud skal vare planlegningsmeessigt relevant, dvs. at det skal sigte mod varetagelse af relevante
planleegningsmaessige hensyn.

Forbuddet skal udtrykkeligt angive sin gyldighedsperiode, der ikke kan vere leengere end 1 ar. Forbuddet kan ikke senere
forleenges eller gentages med virkning ud over 1 ar fra den oprindelige meddelelse. Hvis kommunen ikke fremsaetter
forslag til lokalplan inden den fastsatte frist udleber, er forbuddet ikke leengere bindende. Der tilkommer kommunen en
rimelig undersegelses- og overvejelsestid forud for nedlaeggelse af et forbud.

Tidsfristen skal dog ses i lyset af, at der er tale om en for borgeren ganske vidtgaende indskrenkning, hvor en anvendelse,
som i gvrigt er lovlig efter planloven, forhindres. Bygherren skal derfor inden for en rimelig tid fra det tidspunkt, hvor
kommunen bliver bekendt med projektet, kunne fa en afklaring af, om projektet kan gennemfores, eller om kommunen vil
forhindre projektet ved at nedleegge et § 14-forbud og efterfolgende vedtage en (ny eller revideret) lokalplan. Hvis der
nedlagges forbud mod et projekt, der har veret lenge under behandling i kommunen, mé forbuddets gyldighedsperiode
derfor fastsettes under hensyn til den tid, der allerede er medgaet til sagens behandling, i hvert fald, hvis den lange
sagsbehandlingstid skyldes kommunens forhold. Desuden vil der i visse tilfzelde ikke kunne nedlaegges et forbud, hvis
kommunen bruger meget lang tid pa undersegelsen.

En kommunes tidligere tilkendegivelser, serlige omstendigheder eller passivitet kan i saeerlige tilfeelde skabe sddanne

berettigede forventninger hos ejeren, at det kan begrunde, at kommunen ikke kan nedlagge et forbud efter planlovens §
14.

Okonomiske konsekvenser

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Greve Kommune. Hvis kommunen nedlegger et § 14-forbud med henblik
pa vedtagelse af et nyt plangrundlag, vil der vaere tale om erstatningsfri regulering, medmindre ganske serlige
omstendigheder gor sig geeldende. Det er administrationens vurdering, at der ikke foreligger ganske sarlige
omstendigheder i denne sag.

Heoring

Der er ikke heringspligt i denne sag.
Bilag

Bilag 1. Samlet tegningsmateriale



Punkt 12: Greve Strandvej 75 - Beslutning om §14 forbud ift. opferelse af
dobbelthus i planomrade 12.50

25-000262
Beslutning

1. Godkendt.

2. Ikke godkendt.

Fremstilling
Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.
Resume

Administrationen modtog den 7. januar 2025 en ansegning om byggetilladelse til opferelse af et dobbelthus

pa ejendommen Greve Strandvej 75, 2670 Greve. (matr.nr. 9fo, Greve By, Greve). Da ejendommen er omfattet af
lokalplan 12.50, leegges sagen frem for Plan- og Klimaudvalget med henblik pa at beslutte, om der skal nedlagges forbud
efter planlovens § 14.

Indstilling

Administrationen indstiller,

1. at det godkendes, at der varsles et forbud efter § 14 i planloven, eller
2. at det godkendes, at administrationen kan arbejde videre med sagen.

Sagsbeskrivelse

Byradet har pad medet den 8. september 2025 (pkt. 35) besluttet, at der dels enskes en igangsattelsessag for en ny
lokalplan for Strandvejsomrédet (ny Lokalplan nr. 12.50), og dels at administrationen - indtil der forligger forslag til ny
lokalplan - skal fremlegge stort set alle byggeansegninger inden for lokalplanomradet for Klima-, Teknik- og
Miljeudvalget (i dag Plan- og Klimaudvalget) med henblik pé at beslutte, om der skal nedleegges forbud efter planlovens
§ 14.

[ forhold til en ny lokalplan for Strandvejsomrédet er det besluttet, at der skal fokuseres pa felgende emner:

1. bestemmelser til direkte regulering af tagterrasser

2. regulering af det skra hgjdegraenseplan for dobbelthuse og raekkehuse

3. reduktion af indbliksgener fx ved at gge afstand til skel for byggerier med udnyttet tagetage
4. reduktion af bebyggelsesprocent, udstykning og/eller lignende for at begraense fortetning.

I forhold til byggeansegninger er det besluttet, at folgende sager skal fremlaegges med henblik pa at beslutte, om der er
skal nedlaegges forbud efter planlovens § 14:

1. tagterrasser

2. dobbelthuse og reekkehuse

3. @ndringer pa udnyttet tagetager

4. tilbygninger o.1. der givet aget bebyggelsesprocent

I forleengelse heraf besluttede davarende Klima-, Teknik- og Miljeudvalg pa medet den 23. oktober (pkt. 15), at
byggeansegninger med beliggenhed indenfor lokalplan 12.50's omrade kan behandles administrativt, nir ansegningen
ikke omfatter de forhold, som enskes @&ndret med den kommende lokalplansproces.



Den konkrete sag

Administrationen modtog den 7. januar 2025 en ansggning om byggetilladelse til opferelse af et dobbelthus
pa ejendommen Greve Strandvej 75, 2670 Greve. Se bilag 1.

Ejendommen har et grundareal pa 1333 m? med et fremtidigt totalt etageareal pa 328 m?. Ejendommen far siledes en
bebyggelsesprocent pé ca. 25 %. Den nuverende lokalplans § 7.1 fastlegger, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige
30%.

Denne ansggning handler om opferelse af et dobbelthus, og falder derfor ind under kategori (b) i ovenstaende beslutning,
og ansggningen fremlagges derfor med henblik pa et eventuelt forbud efter planlovens § 14.

Administrationens anbefaling

Administrationen mener ikke, at der ber nedleegges § 14 forbud i sagen. Det er indgéet i vurderingen, at ansggningen er
indgivet i start januar 2025, og at sagen forst er pdbegyndt sagsbehandling i medio september 2025. Sagsbehandlingstiden
skyldes séledes ikke udelukkende ansegers forhold. Det er derfor administrationens vurdering, at der er risiko for, at
passivitetsbetragtninger vil kunne fore til, at en klageinstans vil underkende et pébud eller finde, at et forbuds gyldighed
skal fastsettes til mindre end et &r. Da der er tvivlsomt, hvorvidt kommunen kan né at offentliggere lokalplanforslag inden
udlebet af en sddan frist, anbefaler administrationen, at der ikke nedlegges forbud.

Lovgrundlag

Efter planlovens § 14 kan kommunen nedlegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres
ved en lokalplan. Et forbud skal vare planlegningsmeessigt relevant, dvs. at det skal sigte mod varetagelse af relevante
planlegningsmassige hensyn.

Forbuddet skal udtrykkeligt angive sin gyldighedsperiode, der ikke kan vere lengere end 1 ar. Forbuddet kan ikke senere
forleenges eller gentages med virkning ud over 1 ar fra den oprindelige meddelelse. Hvis kommunen ikke fremsaetter
forslag til lokalplan inden den fastsatte frist udleber, er forbuddet ikke leengere bindende. Der tilkommer kommunen en
rimelig undersggelses- og overvejelsestid forud for nedleggelse af et forbud.

Tidsfristen skal dog ses i lyset af, at der er tale om en for borgeren ganske vidtgadende indskrankning, hvor en anvendelse,
som i avrigt er lovlig efter planloven, forhindres. Bygherren skal derfor inden for en rimelig tid fra det tidspunkt, hvor
kommunen bliver bekendt med projektet, kunne fa en afklaring af, om projektet kan gennemfores, eller om kommunen vil
forhindre projektet ved at nedleegge et § 14-forbud og efterfolgende vedtage en (ny eller revideret) lokalplan. Hvis der
nedlegges forbud mod et projekt, der har veret lenge under behandling i kommunen, mé forbuddets gyldighedsperiode
derfor fastsettes under hensyn til den tid, der allerede er medgéet til sagens behandling, i hvert fald, hvis den lange
sagsbehandlingstid skyldes kommunens forhold. Desuden vil der i visse tilfeelde ikke kunne nedlegges et forbud, hvis
kommunen bruger meget lang tid p4 undersegelsen.

En kommunes tidligere tilkendegivelser, serlige omstendigheder eller passivitet kan i saerlige tilfelde skabe sdédanne
berettigede forventninger hos ejeren, at det kan begrunde, at kommunen ikke kan nedlegge et forbud efter planlovens §
14.

Okonomiske konsekvenser

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Greve Kommune. Hvis kommunen nedleegger et § 14-forbud med henblik
pa vedtagelse af et nyt plangrundlag, vil der vere tale om erstatningsfri regulering, medmindre ganske seerlige
omstendigheder gor sig gaeldende. Det er administrationens vurdering, at der ikke foreligger ganske serlige
omstendigheder i denne sag.

Horing

Sagen har ikke varet sendt i hering. Det vurderes forst om sagen skal sendes i partshering jf. forvaltningsloven § 19 eller
i naboorientering jf. planlovens § 20, nér sagen er fuldt oplyst.

Bilag

Bilag 1. Samlet tegningsmateriale



Punkt 13: Greve Strandvej 95 - Beslutning om §14 forbud ift. opferelse af
altan og tagterrasse i planomrade 12.50

24-005579
Beslutning

1. Godkendt.

2. Ikke godkendt.

Fremstilling
Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.
Resume

Administrationen modtog den 26. maj 2024 en ansggning om byggetilladelse til opferelse af en altan, en tilbygning samt
en tagterrasse pa ejendommen Greve Strandvej 95, 2670 Greve (matr.nr. 7ap Greve By, Greve). Da ejendommen er
omfattet af lokalplan 12.50, leegges sagen frem for Plan- og Klimaudvalget med henblik pé at beslutte, om der skal
nedlagges forbud efter planlovens § 14.

Indstilling

Administrationen indstiller,

1. at det godkendes, at der varsles et forbud efter § 14 i planloven, eller
2. at det godkendes, at administrationen kan arbejde videre med sagen.

Sagsbeskrivelse

Byradet har pad medet den 8. september 2025 (pkt. 35) besluttet, at der dels enskes en igangsattelsessag for en ny
lokalplan for Strandvejsomrédet (ny Lokalplan nr. 12.50), og dels at administrationen - indtil der forligger forslag til ny
lokalplan - skal fremlegge stort set alle byggeansegninger inden for lokalplanomradet for Klima-, Teknik- og
Miljeudvalget (i dag Plan- og Klimaudvalget) med henblik pé at beslutte, om der skal nedleegges forbud efter planlovens
§ 14.

[ forhold til en ny lokalplan for Strandvejsomrédet er det besluttet, at der skal fokuseres pa felgende emner:

a. bestemmelser til direkte regulering af tagterrasser

b. regulering af det skré hgjdegranseplan for dobbelthuse og raekkehuse

c. reduktion af indbliksgener fx ved at gge afstand til skel for byggerier med udnyttet tagetage
d. reduktion af bebyggelsesprocent, udstykning og/eller lignende for at begraense fortetning.

I forhold til byggeansegninger er det besluttet, at folgende sager skal fremlaegges med henblik pa at beslutte, om der er
skal nedlaegges forbud efter planlovens § 14:

a. tagterrasser

b. dobbelthuse og raekkehuse

¢. ndringer pa udnyttet tagetager

d. tilbygninger o.1. der givet oget bebyggelsesprocent

I forleengelse heraf besluttede davaerende Klima-, Teknik- og Miljeudvalg pd medet den 23. oktober 2025 (pkt. 15), at
byggeansegninger med beliggenhed indenfor lokalplan 12.50's omrade kan behandles administrativt, nir ansegningen
ikke omfatter de forhold, som enskes @&ndret med den kommende lokalplansproces.



Den konkrete sag

Administrationen modtog den 26. maj 2024 en anseggning om byggetilladelse til opferelse af en altan og en tagterrasse til
det eksisterende enfamiliehus pa ejendommen Greve Strandvej 95, 2670 Greve. Se bilag 1.

Ejendommen har et grundareal pa 832 m? med et fremtidigt totalt etageareal pa 249 m?. Ejendommen fér séledes en
bebyggelsesprocent pa 29,9 %. Den nuverende lokalplans § 7.1 fastlegger, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige
30%

Denne ansggning handler om opferelse af en tagterrasse, en altan, en tilbygning til beboelsen samt terrenarbejde, og
falder derfor ind under kategori a og d i ovenstdende beslutning, og ansggningen fremlaegges derfor med henblik pa et
eventuelt forbud efter planlovens § 14.

Vurdering af projektet

Boligen blev i ér 1960 godkendt med en altan med en dybde péd 1,25 m.

Da beboelsen blev udvidet i &r 1998, fremgik en udvidelse af altanen pa de godkendte tegninger. Altanen blev dog ikke
navnt i ansggningen - og modtog ej heller en byggetilladelse. Altanen blev dengang udvidet til en dybde pa ca. 3,66 m.

Jf. luftfoto og ejers oplysninger, sé er altanen udvidet over carportens tag i ar 1999. Denne del af altanen er der heller ikke
tidligere ansogt om.

I forbindelse med at ejer ville renovere altanen og tagterrassen modtager administrationen en klage fra en nabo over
byggearbejdet.

Administrationen vurderede, at der var tale om et s& omfattende renoveringsarbejde, at der var tale om nybyggeri,
hvorved ejer blev bedt om at ansege om byggetilladelse.

Byggearbejdet er dermed omfattet af lokalplan 12.50 og skal betragtes som nybyggeri og ikke renovering af eksisterende
bebyggelse.

Administrationen vurderer at det anseggte er i overensstemmelse med den gaeldende lokalplan 12.50 samt byggeretten,
hvorved der ikke kraeves dispensation eller helhedsvurdering i sagen.

Sagen har veret sendt i partshering hos ejer(e) af Greve Strandvej 93, Cottagevej 2, Cottagevej 3 og Cottagevej 4 jf.
forvaltningslovens § 19 i perioderne 7.februar 2025 — 21. februar 2025 samt den 31. oktober 2025 — 14. november 2025.

Sagen blev forste gang sendt i partshering d. 7. februar 2025 med en heringsfrist til den 21. februar 2025.

I forbindelse med den forste partshering, vidste det sig, at der i forvejen var en anden altan pa ejendommen, hvorved det
jf. lokalplan 12.50 ikke var muligt at opfere endnu en altan.

Projektet blev derfor revideret og fremsendt i en ny partshering den 31. oktober 2025 med en tidsfrist til den 14.
november 2025.

I forbindelse med den seneste partshering kom der 3 indsigelser. (se bilag 2)
Administrationens bemcerkninger vedrorende tagterrassen

Tagterrassen ovenpa carporten har vaeret opfort siden for 2002. Denne tagterrasse er dog i forbindelse med renovering af
carporten nedtaget og kreever dermed en byggetilladelse efter de nuvarende regler — herunder at den overholder lokalplan
nr. 12.50.

Tagterrassen er udelukkende reguleret i lokalplanen ved, at tagterrassen ikke ma vare af en sadan sterrelse, at den
fremstar som vaerende en fuld etage og dermed far byggeriet til at fremstad som byggeri i to plan.

Det er Greve Kommunes umiddelbare vurdering, at den ansegte tagterrasse ikke kan anses som verende en fuld etage,
hvorved der fortsat er tale om byggeri i ét plan. Dette er vurderet ud fra, at tagterrassen har en beskeden dybde pa 1,8 m.
Der er ikke et afstandskrav i lokalplan nr. 12.50 for tagterrasser, hvorved det udelukkende er det gaeldende
bygningsreglement, som fastsatter disse bestemmelser.

I henhold til Bygningsreglementet 2018 (BR18), Kap. 8, § 179, nr. 1, skal tagterrasse holdes minimum 2,5 m fra skel mod
nabo, sti og vej. Da carporten — som baerer tagterrassen — er placeret 2,2 m fra vejskel, sa er tagterrassen trukket 0,3 m



leengere vaek fra vejen, sd den overholder afstandskravet mod vejskel.

P& baggrund af ovenstéende er det Greve Kommunes vurdering, at den ansggte tagterrasse overholder bade lokalplan nr.
12.50 samt Bygningsreglementet 2018 (BR18).

Pé baggrund af uoverensstemmelser i forbindelse med afstanden til vejudlaegningslinjen, sé er det administrationens
anbefaling, at afstandene afsattes af en landinspektor.

Det angives i en af indsigelserne, at den nye tagterrasse bliver opfert ovenpa en udestue. Dette er ikke korrekt.
Tagterrassen bliver opfert pa en del af carportens tagflade. Den resterende del af taget vil blive udfert med sedum tag. Der
er i projektet ikke angivet opferelse af en udestue.

Administrationens bemcerkning i forhold til altanen

Altanen er opfert med en dybde pa maksimalt 1,8 m og er beliggende mere end 5,0 m fra naboskel, vejskel og
vejudlaegningslinje.

Det er korrekt, at der ved overgangen fra tagterrasse til altan ses en samlet storre dybde end 1,8 m. Dette vurderer
administrationen, som en del af tagterrassen, hvorved der ikke er krav om, at denne maksimalt ma vaere 1,8 m.

P& baggrund af ovenstéende er det Greve Kommunes vurdering, at den ansggte altan dermed overholder den eksisterende
lokalplans bestemmelser.

Administrationens bemcerkninger i forhold til indbliksgener

Felles for samtlige indsigelser er, at der udtrykkes stor bekymring for indbliksgener samt stejgener i forbindelse med
anvendelsen af altanen samt tagterrassen.

Da béde altan og tagterrasse overholder den geldende lokalplan samt Bygningsreglementet 2018 (BR18), er det Greve
Kommunes vurdering, at der ikke er tale om vesentlige indbliksgener.

Dette begrundes med, at formalet med byggeretten i Bygningsreglementet blandt andet er at varetage nabohensyn i
forhold til at sikre passende pavirkninger fra eksempelvis indblik, lys, skygge mv.

Administrationens bemcerkninger i forhold til stoj

Der er i forbindelse med den forrige partsharing indkommet bemarkninger vedrerende gener fra stgj i forbindelse med
ophold pé altan/tagterrasse. Stejgener kan ikke administreres efter byggeloven. Greve Kommune kan derfor ikke forholde
sig til stejgener i forbindelse med ophold pa en privat altan, hvorved dette ikke vil indgé i den videre behandling af sagen.

Administrationens bemcerkninger i forhold til carporten
Carporten er vurderet til at vaere en eksisterende bygning, som blot er renoveret.

Dette er vurderet ud fra, at carporten er beliggende samme sted og med samme storrelse siden opforelse, jf. luftfoto. Det
er korrekt, at carportens tag har @ndret haldning, men dette er ogsé tilladt uden der er krav om en ny byggetilladelse.

Carporten blev i sin tid tilladt med en afstand pa 1,5 m til vejudleegningslinjen. De nyeste tegninger viser, at der er 2,2 m
til vejudleegningslinjen. Det har tidligere ikke vare et krav, at sekundare bygninger afsattes af en landinspekter, hvorved
der kan vare en usikkerhed i forhold til afstand til skel.

Dette betyder, at administrationen ikke kan opsatte krav om, at carporten skal overholde afstanden til
vejudlegningslinjen, som er beskrevet i lokalplan nr. 12.50, § 7, pkt. 7.5. Dette betyder ogsé, at selve carporten ikke
kraever en lovliggerende byggetilladelse og dermed ikke er med i ansegningen om lovliggerelse.

En part har pdpeget, at bredden pa den eksisterende carport er 3,95 m i nuverende ansggningsmateriale, men at den
godkendte carport blot har en godkendt bredde pa 3,75 m. Administrationen bemeerker, at carporten umiddelbart ikke har
@ndret bredde siden opferelse, men at det skal undersegges, hvorvidt carport er opfert sterre end der blev meddelt
tilladelse til i 1999.

Administrationens bemcerkning i forbindelse med terrcenreguleringen



Ejer har angivet, at de har terreenreguleret neermere skel end 0,5 m pa et mindre stykke mod Cottagevej 3. De angiver, at
de tilbageforer dette. Der vil derfor kun blive terreenreguleret 2 steder:

o [ forbindelse med terrassen, hvor der bliver gravet 0,25 m af det naturlige terreen
o FEtbed, som vil blive haevet med 0,4 m

Det er administrationens vurdering, at de patankte terreenreguleringer er indenfor lokalplanens bestemmelser. Der vil
desuden i forbindelse med byggearbejdet blive lavet en faskine til overfladevandet.

Administrationens bemcerkning i forbindelse med heevet opholdsareal

I indsigelserne bliver der papeget, at der er et haevet opholdsareal i skel 1 form af et haevet fliseareal mod Cottagevej 3
samt Greve Strandvej 93. Parten papeger at dette er strid med byggeretten.

Jf. Bygningsreglementet 2018 (BR18), kap. 8, § 179, sa skal opholdsarealer, som er hevet mere end 0,3 m fra terraeen have
en mindste afstand pa 2,5 m til naboskel. Pa Greve Strandvej 95 er er anlagt fliser tettere pa naboskel end 2,5 m, men der
er ikke foretaget en terreenregulering, hvorved det er administrationens vurdering, at der ikke er tale om et haevet
opholdsareal.

Administrationens anbefaling

Administrationen vurderer ikke, at der ber nedlegges § 14 forbud i sagen. Sagen har veret i gang siden september 2024
og er stort set feerdigbehandlet. Grundet sagens forleb er der risiko for, at en klageinstans vil underkende et pabud eller
finde, at et forbuds gyldighed skal fastsettes til mindre end et ar. Da det er tvivlsomt, hvorvidt kommunen kan né at
offentliggare lokalplansforslag inden udlebet af en sddan frist, anbefaler administrationen, at der ikke nedlaegges forbud.

Lovgrundlag

Efter planlovens § 14 kan kommunen nedlaegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres
ved en lokalplan. Et forbud skal vare planlegningsmaessigt relevant, dvs. at det skal sigte mod varetagelse af relevante
planlegningsmassige hensyn.

Forbuddet skal udtrykkeligt angive sin gyldighedsperiode, der ikke kan vaere leengere end 1 ar. Forbuddet kan ikke senere
forlaenges eller gentages med virkning ud over 1 &r fra den oprindelige meddelelse. Hvis kommunen ikke fremsatter
forslag til lokalplan inden den fastsatte frist udleber, er forbuddet ikke laengere bindende. Der tilkommer kommunen en
rimelig undersggelses- og overvejelsestid forud for nedlaeggelse af et forbud.

Tidsfristen skal dog ses i lyset af, at der er tale om en for borgeren ganske vidtgaende indskreenkning, hvor en anvendelse,
som i gvrigt er lovlig efter planloven, forhindres. Bygherren skal derfor inden for en rimelig tid fra det tidspunkt, hvor
kommunen bliver bekendt med projektet, kunne fé en afklaring af, om projektet kan gennemfores, eller om kommunen vil
forhindre projektet ved at nedleegge et § 14-forbud og efterfolgende vedtage en (ny eller revideret) lokalplan. Hvis der
nedlagges forbud mod et projekt, der har varet lenge under behandling i kommunen, mé forbuddets gyldighedsperiode
derfor fastsettes under hensyn til den tid, der allerede er medgéet til sagens behandling, i hvert fald, hvis den lange
sagsbehandlingstid skyldes kommunens forhold. Desuden vil der i visse tilfzelde ikke kunne nedlaegges et forbud, hvis
kommunen bruger meget lang tid p& undersegelsen.

En kommunes tidligere tilkendegivelser, serlige omstendigheder eller passivitet kan i serlige tilfaelde skabe sddanne
berettigede forventninger hos ejeren, at det kan begrunde, at kommunen ikke kan nedlagge et forbud efter planlovens §
14.

Okonomiske konsekvenser

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Greve Kommune. Hvis kommunen nedlaegger et § 14-forbud med henblik
pa vedtagelse af et nyt plangrundlag, vil der vaere tale om erstatningsfri regulering, medmindre ganske serlige
omstendigheder gor sig geeldende. Det er administrationens vurdering, at der ikke foreligger ganske sarlige
omstendigheder i denne sag.

Heoring

Sagen har veret sendt i partshering hos ejer(e) af Greve Strandvej 93, Cottagevej 2, Cottagevej 3 og Cottagevej 4 jf.
forvaltningslovens § 19 i perioderne 7.februar 2025 — 21. februar 2025 samt den 31. oktober 2025 — 14. november 2025.
Der er modtaget heringssvar fra ejer(e) af Greve Strandvej 93, Cottagevej 2 og Cottagevej 3



Bilag
Bilag 1. Samlet tegninger

Bilag 2. Samlet indsigelser ved partshering nr. 2



Punkt 14: Natur- og Miljerad - udpegning af 1-2 repraesentanter fra
administration samt 1 lokal reprasentant.

25-015004
Beslutning

1. Godkendt.

2. Godkendt med bemarkning, at repraesentanter godkendes.

Fremstilling
Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.
Resume

Der skal udpeges 1-2 reprasentanter fra administrationen samt en lokal reprasentant fra hver interesseret organisation,
som beskaftiger sig med beskyttelse og benyttelse af naturen.

Valget foretages ved forholdstalsvalg og efter Kommissoriet for Natur- og Miljeradet.
Indstilling

Administrationen indstiller,

1. at der veelges to repreesentanter fra administrationen som foresldet i sagsbeskrivelsen nedenfor, og
2. at der veelges en lokal repreesentant fra hver interesseret organisation inden for beskyttelse og benyttelse af naturen.

Sagsbeskrivelse

Byradet besluttede den 2. oktober 2007 at nedszette et Natur- og Miljeradd bestaende af et byrddsmedlem, som samtidig er
formand, en til to repraesentanter for administrationen og en lokal repreesentant fra hver interesseret organisation, som
beskaftiger sig med beskyttelse og benyttelse af naturen.

Pa Byradets konstituerende mede den 1. december 2025 (pkt. 45) blev der valgt et medlem af og blandt Byradets
medlemmer, som samtidig er formand for Natur- og Miljeradet.

Derudover skal der af Plan- og Klimaudvalget udpeges en til to repraesentanter fra administrationen samt en lokal
repraesentant fra hver interesseret organisation, som beskaftiger sig med beskyttelse og benyttelse af naturen.

Repreesentanter fra administrationen
Administrationen foreslar at der udveelges to repraesentanter fra administrationen til rddet, som er:

- Ledelsesreprasentant fra Center for Teknik og Miljg, enhedschef for Byg og Milje. Udpegningen folger med rollen, som
enhedschef, dvs. at hvis der er i perioden kommer en ny enhedschef, s er det denne person, der deltager i radet.

- Medarbejderreprasentant fra Center for Teknik og Miljg, Center for Teknik og Milje. Noglemedarbejder med erfaring
der arbejder med natur- og miljeradet.

Derudover medarbejder fra Center for Teknik og Milje der deltager som sekretaer for radet.
Repreesentanter fra organisationerne

Organisationerne skal selv komme med forslag til en lokal repreesentant til rddet. Administrationen er ved at indhente
konkrete navne fra organisationerne, der sa vidt muligt praesenteres for udvalget pa dette made. Alternativt vil de komme



til orientering pé neeste udvalgsmede. Hvilke organisationer der deltager i radet fremgér af vedheeftede kommissorie
(bilag 1).

Opgaver

Radets opgave er at radgive byradd og administration i forhold som vedrerer naturforvaltning, naturpleje, naturformidling,
gronne partnerskaber, klima, skovrejsning, friluftsliv, agenda 21, kulturhistorie, landskabsforvaltning, rekreative forhold
og planlegning i det abne land i Greve Kommune. Natur- & Miljeradets kompetence er alene radgivende i forhold til
byréd og administration.

Det er samtidig radets opgave at sikre og styrke samarbejdet og den gensidige orientering mellem kommunen og de
organisationer og foreninger, hvis interesser er knyttet til beskyttelse og benyttelse af natur og landskabsmaessige forhold,

samt at sikre den lokale forankring blandt borgerne, og at bidrage med konkret viden til projekter, politikudvikling m.v.

Kommissorium for radet er vedhaftet som bilag 1.
Valgperiode

Fra 1. januar 2026 til 31. december 2029.
Vederlag

Der ydes ikke vederlag.

Lovgrundlag

Kommissorie for Natur og Miljeradet, oktober 2019.

Bilag

Bilag 1. Natur- og Miljerddets kommissorium



Punkt 15: Lukket

25-014895



Punkt 16: Orientering fra formanden/gensidig orientering

25-014896
Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

Fremstilling

Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.

Resume

Formanden og udvalgets medlemmer orienterer om aktuelle emner.
Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringer tages til efterretning.



Punkt 17: Huskeliste og orientering fra administrationen

25-014647
Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

Fremstilling

Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.

Resume

Administrationen orienterer om aktuelle emner.

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringer tages til efterretning.
Sagsbeskrivelse

Movias interessentanalyse

Trafikselskabet Movia takker for Greve Kommunens deltagelse i deres interessentanalyse (jf. bilag 1), der blev
gennemfort i sommerhalvéret 2025. Movia beretter, at der har veret en stor interesse for deltagelse. Analysens formal var
et fa et godt vidensgrundlag af ejernes og avrige interessenters opfattelse af Movias arbejde og prioriterede
indsatsomrader. Movia inviterer til et onlinemede, hvor analysens resultater vil blive praesenteret. Onlinemedet foregar
den 16. december kl. 15.00-15.45.

Arsplan 2026
Arsplan 2026 for Plan- og Klimaudvalget vedlegges som bilag 2.
Statslig ramme til fornyelse af bymidter

Som en del af finansloven er der afsat 180 mio. kr. i alt i perioden 2022-2027 til fornyelse af mellemstore bymidter i
Danmark. Midlerne kan tildeles kommuner med byer med mellem 4.000 og 20.000 indbyggere samt fire g-kommuner.
Den enkelte kommune fér andel i den samlede udgiftsramme via en objektiv fordelingsnegle udarbejdet af Social- og
Boligstyrelsen.

I Greve Kommune opfylder Tune kravet om bysterrelse, og kommunen fik i 2022 tildelt 39 t kr. til opgradering af Tune
Bymidte. Tildelingen af midlerne kraevede en egenfinansiering pa minimum 40 % af det samlede beleb, hvilket vil sige en
egenfinansiering péd 25 t kr. og et samlet belgb pé 65 t kr. Plan- og Tryghedsudvalget besluttede den 15. august 2023 (pkt.
6) at tildele midlerne til Tune Centerforening og Tune Lokalrad.

Midlerne er anvendt til byrumsinventar i form af kunst, jerntrolde, og plantekummer. Administrationen var inviteret til
indvielse den 15. december 2025 og deltog ikke. Foto af det faerdige projekt fremgéar af bilag 3.

De tildelte midler fra rammen i 2024 blev overfort til Hoje Taastrup og Roskilde kommuner, jf. Plan- og
Tryghedsudvalgets made d. 13. august 2024 (pkt. 14). Administrationen ansegte ikke om de statslige midler i 2025, jf.
orienteringen pa Plan- og Tryghedsudvalgets mede den 4. februar 2025.

Administrationen planlaegger ikke at ansege den statslige ramme i 2026, hvor fristen for at ansege er den 2. februar 2026.
Statslig forundersogelse i 2027

Milje- og Ligestillingsministeriet har sendt mail den 19. november til kommunaldirektorer ved Koge Bugt om, at
miljeministeren den 24. oktober 2025 indgik en bred politisk aftale om en accelerationspakke til kystbeskyttelse. Med



aftalen er det bl.a. besluttet at igangseette 11 statslige forundersegelser i 2026 og 2027. Streekningen Koge Bugt er udvalgt
til en forundersegelse i 2027.

En forundersogelse er et af de forste skridt i et kystbeskyttelsesprojekt og indeholder en skitse for et muligt
kystbeskyttelsesprojekt, herunder de tekniske lgsninger, hensyn til miljo og natur, budgetoverslag, samfundsgkonomiske
konsekvensberegninger mv. I en statslig forunderseggelse vil der som udgangspunkt blive set pd en minimumslesning for
et kystbeskyttelsesprojekt, med et saerligt blik for muligheder for naturbaserede lgsninger. Forundersegelsen konkretiserer
et egentligt projekt og kan bruges som politisk beslutningsgrundlag for evt. at igangsette detailplanleegning og en
miljekonsekvensvurdering inden anleg af kystbeskyttelsen.

Forundersggelsen skal gennemfores af Kystdirektoratet i samarbejde med kommunerne, og kommunerne skal finansiere
50 pct. af udgifterne til forundersegelsen. Forste skridt er, at der skal indgés aftaler pa hhv. systemniveau og politisk

niveau om forundersggelsen.

Kommunerne vil blive indkaldt til et opstartsmede om konceptet og processen omkring aftaleindgéaelse i lobet af foraret
2026.

Bilag
Bilag 1. Tak for deltagelse 1 interessentanalysen
Bilag 2. Plan- og Klimaudvalget arsplan 2026

Bilag 3. Projekt i Tune



Punkt 18: Plan- og Klimaudvalgets moedekalender 2026

25-014894
Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

Fremstilling

Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.

Resume

Der gives et overblik over mader og aktiviteter.

Indstilling

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsbeskrivelse

Made- og aktivitetskalenderen er vedlagt som bilag.

Bilag

Bilag 1. Plan- og Klimaudvalgets medekalender 2026



Punkt 19: Underskriftsark

25-014897
Fremstilling

Sagsprocedure
Plan- og Klimaudvalget.
Resume

Elektronisk underskriftsark.
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