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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Ikke til stede: Ingen
Godkendt.

Sagsfremstilling
1. Godkendelse af dagsorden

Sagsnr.: 253-2018-22983 Dok.nr.: 253-2019-2952  Abent

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget.

Resume
Godkendelse af dagsorden for megdet den 8. oktober 2019.

Indstilling
Center for Politik, Organisation & Borgerbetjening indstiller, at dagsordenen godkendes.



Punkt 2: Planstrategi 2019

Ikke til stede: Ingen
Anbefales.

Sagsfremstilling
2.  Planstrategi 2019

Sagsnr.: 253-2018-4916 Dok.nr.: 253-2019-97873  Abent

Okonomiudvalgets beslutning den 1. november 2019:
IkKe til stede: Ingen.

Plan- og Udviklingsudvalgets indstlling anbefales.
Sagsprocedure

Plan- og Udviklingsudvalget, @konomiudvalget og Byradet

Resume

Byradet droftede indholdet af planstrategien pa temamedet den 29. april 2019. Pa baggrund heraf og de vedtagne
politikker samt de analyser, der er gennemfort som grundlag for planstrategien, har administrationen udarbejdet et forslag
til Planstrategi 2019, som kan sendes i offentlig hering.

Indstilling
Center for Teknik & Miljo indstiller, at forslag til Planstrategi 2019 (bilag 1) sendes i 8 ugers horing i uge 42-49.

Sagsbeskrivelse
Planloven fastsetter, at kommunalbestyrelsen skal udarbejde en planstrategi inden udgangen af forste halvdel af
valgperioden.

Planstrategi 2019 felger den projektplan, som Plan- og Udviklingsudvalget godkendte den 8. maj 2018. Det fremgar af
projektplanen, at planstrategien skal rumme maélsatninger for revision af kommuneplanen og planlegning for boliger,
institutioner og erhverv. Endvidere skal strategien indeholde mélsatninger for udvikling af byomraderne: Hundige @st og
Greve Marina, Mosede Fort og Havn, Greve Midtby og bydelen omkring Askered og gudernes kvarter.

Baggrundsanalysen

Som udgangspunkt for planstrategien har en projektgruppe i administrationen udarbejdet en baggrundsanalyse, der
indkredser udfordringer og lgsninger for kommunens fysiske udvikling, som blev fremlagt pa Plan- og
Udviklingsudvalgets mede den 20. november 2018.

Baggrundsanalysen peger pa tre udfordringer, som iser stiller krav til byens fremtidige indretning:

1. Stor veekst i antallet af eeldre over 80 &r.
Hvordan skal byen indrettes, s den passer til de @ldres behov og hvordan sikres, at flest muligt kan klare sig leengst
muligt i eget hjem?

2. Flere enlige og stagnation i antallet af par.
Hvordan skal udviklingen i sterrelser, ejerformer og boligtyper afspejle den udvikling i familietyperne?

3. Der er fa ubebyggede arealer tilbage.
Hvordan skal de sidste arealer anvendes for at give sterst veekst og bykvalitet? Hvordan tiltreekker og fastholder vi
mindre pladskreevende erhverv?

Effektorganisering - de vedtagne politikker

De vedtagne politikker og effektmal for hhv. Berneliv, Ungeliv, Voksenliv, Seniorliv, ZAldreliv og Vekst- og Erhvervsliv
opstiller malsatninger, som kan understettes af byplanlegningen. Barn skal fx have mulighed for leg og laring, de ldre
skal kunne handle ind taet pa deres bopzl, de voksne skal kunne lgbe sig en tur i grenne omgivelser og de aktive seniorer
skal have rammer til at dyrke deres foreningsliv. Indretningen af byen og prioritering af grenne omrader satter de fysiske
rammer for dagligdagen og har dermed en direkte effekt i forhold til borgernes hverdag og erhvervslivets
vaekstbetingelser. Derfor er planstrategien koordineret med malsatningerne i de vedtagne politikker.



Baggrundsanalysen og de vedtagne politikker er i planstrategien med til at definere fremtidens udfordringer. Nar
udfordringerne skal omsettes til losninger i byplanlegningen, bliver det imidlertid hurtigt klart, at valget af lesninger
athanger af, hvilke kvaliteter man ensker, at fremtidens Greve skal bygge pa. Det er i bund og grund et politisk
spergsmal, og derfor skal planstrategiens indhold ses som selvstendige politiske pejlemarker, der kan understette, at
enkeltbeslutninger pa planomréadet tilsammen traekker byen i den enskede retning.

Planstrategi 2019 - fra mal til handling

Malet med Planstrategi 2019 er at opstille en strategi for byudviklingen, som er konkret nok til at satte retning for
arbejdet med kommune- og lokalplaner, og som kan danne udgangspunkt for administrationens forhandsdialog med
projektudviklere og bygherrer.

Planstrategi 2019 arbejder ud fra at skabe rum for det gode liv teet pa storbyen - teettere pa naturen. Det konkretiseres
gennem en precisering af:

¢ Pejlemarker for byudviklingen: Hvilke rammer kraever det gode liv i forstaden?
¢ Det vi gnsker: Hvilke kvaliteter vil vi fremme?
o Det vi gor: Hvilke handlinger kan legse udfordringerne og bygge videre pa kvaliteterne?

Pejlemcerker for byudviklingen
Malet med Planstrategi 2019 er omsat til seks pejlemarker for byudviklingen, som med udgangspunkt i forskellige
udfordringer og kvaliteter giver et bud pa, hvad malet for byplanlegningen skal vare.

* En by til det gode liv - hele livet: Borgerne skal kunne bo i kommunen hele livet - uanset livssituation. Det kraever
et udbud af boliger til alle aldre og med en variation i boligtyper, der passer til nye familiemenstre og flere &ldre.
Behovet for et mere varieret udbud af boliger rummer ogsé muligheden for en mere blandet by.

¢ Den blandede, trygge by med plads til forskellighed: Greve er en forholdsvis opdelt by, hvor parcelhuse,
reekkehuse og etageboliger er koncentreret i hver deres kvarterer. Det giver en by, hvor forskellige
befolkningsgrupper i hgj grad lever adskilt i ret ensartede kvarterer. En blanding af boligformer og byfunktioner
kan skabe trygge byrum og give grundlag for medesteder og fallesskaber.

Sydkystens grenne og bla oase: Den lange strand, de grenne kiler gennem byen, skovrejsning, Hedeland, Koge Bugt
Strandpark, Greve Marina, Mosede Havn og Mosede Fort er nogle af Greves kvaliteter, som kan male sig med de bedste i
Hovedstadsomrédet. Det er kvaliteter, som skal bruges til at brande Greve, og som skal styrkes, nar vi bygger ny by og
omdanner eksisterende by.

¢ Den sunde by i bevaegelse: Gode uderum og adgang til byner natur giver gode rammer for bevagelse for alle
aldersgrupper og understotter en sund livsstil. De korte afstande giver mulighed for, at flere bruger cyklen mere i
det daglige. Alligevel stiger antallet af overvaegtige og mange Greve-borgere far for lidt motion i dagligdagen.
Dertil kommer, at mange oplever problemer med stress og ensomhed. Rammerne for aktivitet, bevagelse og
feellesskab skal prioriteres, nar der bygges nye boligomrader, eller nar de eksisterende renoveres.

« Byen i vaekst: Erhvervsarealerne til produktions- og logistikvirksomheder er begraensede. Mange af de nye erhverv,
som Greves ivaerksattere skaber, er byerhverv, der kraever mindre areal, og som kan bidrage til at skabe liv i de
stationsnare omrader.

¢ Byen i den regionale infrastruktur: Greves centrale placering i hovedstadsomradets infrastruktur er en styrke
bade i forhold til bosatning og i forhold til at tiltreekke virksomheder. Men der er ogsa en bagside. Motorvejen og
de to baneforbindelser opsplitter kommunen, og iseer motorvejen giver problemer med stgj i boligomrader. Dertil
kommer, at arealreservationer til Ring 5 og stgjzonen omkring Roskilde Lufthavn betyder vaesentlige
indskrenkninger i byudviklingsmulighederne i fx Tune. Det er derfor nedvendigt, at stgjproblemerne finder en
losning, og at der arbejdes pé alternativer til Ring 5.

Det vi onsker
Strategien satter fokus pa livet mellem husene og pé at skabe sammenhaeng mellem de kvaliteter, som kendetegner
Greve. Det gelder ikke mindst sammenh@ngen mellem byen og dens grenne og bla vaerdier.



Planstrategi 2019 opstiller tre ensker til byudviklingen, som iszr kan styrke Greves kvaliteter:

¢ Skab byrum, der giv liv i byen, og som understetter lokalomradets identitet.
¢ Giv naturen plads i byen og forbind byen med naturen.
¢ Skab sammenheng mellem de steder livet leves og understot ruter rundt i byen.

Det vi gor

Alle afsnit i planstrategien indeholder bud pa handlinger, der bidrager til enten at lgse de beskrevne udfordringer eller til
at bygge videre pa de eksisterende kvaliteter. Som eksempel kan navnes, at en blanding af boliger med andre anvendelser
som fx erhverv, kan bidrage til at opfylde "Den blandede, trygge by med plads til forskellighed" ved at skabe levende og
trygge byrum. Tilsvarende udlgser "Den sunde by i bevaegelse" handlinger, der fremmer cykel og gang, og som samtidigt
er med at gore de "dede" parkeringspladser mindre dominerende i byrummet.

De fire bydele

Planstrategiens pejlemerker, ensker og handlinger er anvendt pa de fire bydele, som projektplanen peger pa: Hundige Ost
og Greve Marina, Greve Midtby, Askerad og Gudernes kvarter samt Mosede Fort og Havn. Strategien giver nogle bud pé,
hvad der kunne fremme pejlemarkerne i de fire strategisk vigtige lokalomrader i kommunen. Det er imidlertid vasentligt
at understrege, at en konkret planlaeegning for udvikling af omraderne vil kraeve, at borgerne involveres meget direkte og
tidligst muligt i processen.

Forhandsdialog

Hyvis planstrategiens mal skal realiseres, er det samtidig vigtigt, at projektudviklere og bygherrer inddrager strategiens
onsker og handlinger sa tidligt som muligt i deres projektudvikling. Derfor vil en central handling vaere at udvikle
forhéndsdialogen med projektudviklere, s& det sikres, at hvert enkelt projekt giver sit bidrag til realiseringen af
planstrategien 2019.

Lovgrundlag

Planloven fastsatter, at der i lobet af forste halvdel af en valgperiode skal udarbejdes en planstrategi samt en redegorelse
for kommunens arbejde med baredygtighed udvikling (lokal agenda 21). Redegerelse for lokal agenda 21 er indarbejdet 1
planstrategien.

Okonomiske konsekvenser

Planstrategiens forslag om bedre byrum, mere natur og bedre forbindelser indeholder forslag til handlinger, som kan
inddrages, nar der planlaegges for nye byomrader, eller nér der af andre grunde investeres i endringer i byen (fx
klimatilpasning). Strategien kreever saledes ikke i sig selv nye investeringer, men er et veerktoj til at sikre, at de
beslutninger, der traeffes i forhold til at 2endre byen, mere eller mindre laegger vaegt pa Greves bykvalitet og byliv.

Ovrige konsekvenser

Planstrategien laegger op til en tettere dialog mellem udviklere, borgere og politikerne 1 forbindelse med konkret
planleegning. En del af denne dialog kan fx vare tiltag som en mere stromlinet forhandsdialog med bygherre, der kan
realiseres uden et merforbrug af ressourcer, mens andre tiltag som fx en tidligere og mere aktiv inddragelse af borgere,
formentligt vil kraeve tilforsel af nye ekonomiske eller bemandingsmeessige ressourcer.

Kommunikation

Planstrategien sendes i haring i 8 uger i perioden fra den 11. oktober til den 6. december 2019. Erfaringerne viser, at
borgernes interesse er storst, nér byplanlegningen bliver konkret, dvs. i nogen grad i kommuneplanlagningen og iser i
forbindelse med lokalplanlegningen. P4 den baggrund har administrationen ikke planlagt at holde borgermede i
haringsperioden.

Tidsplan

September — Oktober 2019: Politisk behandling af forslaget

11. okt.- 6. dec. 2019: Forslag i hering

Start 2020: Plan- og Udviklingsudvalget, @konomiudvalg og Byrad behandler endelig planstrategi, hvorefter
planstrategien offentliggeres og arbejdet med en ny kommuneplan skal igang.

Bilag

253-2019-117683  Forslag til Planstrategi 2019 27-09-2019

Bilag



Forslag til Planstrategi 2019 27-09-2019



Punkt 3: Endelig vedtagelse (genbehandling) af Lokalplan nr. 14.50 - Boliger
pa Greve Bygade 52

Plan- og Udviklingsudvalgets beslutning den 8. oktober 2019:
IkKke til stede: Ingen
Godkendt med bemarkning om, at parkeringsarealet overfor Greve Bygade 52 skal pé salgslisten.

Sagsfremstilling

3. Endelig vedtagelse (genbehandling) af Lokalplan nr. 14.50 - Boliger pa Greve Bygade
52

Sagsnr.: 253-2018-34550 Dok.nr.: 253-2019-98987 Abent

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget.

Resume

Plan- og Udviklingsudvalget besluttede den 2. april 2019 ikke at vedtage Lokalplan nr. 14.50, da udvalget ensker, at
byggeriet ikke overstiger 7,5 m i hgjden og ikke ensker at gge risikoen for indbliksgener, ud over det der er tilladt i den
eksisterende lokalplan. Sagen blev derfor sendt tilbage til administrationen. Projektet er efterfelgende revideret i forhold
til hejde og indbliksgener. Den tilrettede lokalplan fremlagges til endelig politisk vedtagelse.

Indstilling
Center for Teknik & Miljo indstiller at forslag til Lokalplan nr. 14.50 - Boliger pa Greve Bygade 52 vedtages endeligt med
de foreslaede cendringer og justeringer, som horingen og den efterfolgende tilretning af projektet har foranlediget.

Sagsbeskrivelse
Lokalplan nr. 14.50 omfatter den tidligere grund pé Greve Bygade 52, hvor den gamle Brugs ligger. Se bilag 1.

Den gzldende bevarende lokalplan 14.02 for lokalplanomrédet og resten af Greve landsby, giver mulighed for placering
af parcelhus og erhverv péa grunden. Den giver mulighed for, at byggeri kan opferes i max. 1% etage. Hogjden pa byggeriet
ma ikke overstige 7,5 m.

Lokalplanforslag i offentlig horing
Det tidligere lokalplanforslag der har vaeret i offentlig haring giver, efter nedrivning af den gamle Brugs, mulighed for
teet-lav boliger (reekkehuse) der kan opfoeres i op til 2 etager med en max. hegjde pd 9,5 m.

I heringsperioden (fra den 7. december 2018 til den 18. januar 2019) er der indkommet 8 heringssvar. 6 af svarene
handler om, at man ensker hgjden pa byggeriet nedsat fra 9,5 til 7,5 m, og etageantallet nedsat fra 2 til 1'% etage, sa de er i
overensstemmelse med den galdende bevarende lokalplan 14.02. Ingen heringssvar taler imod teet-lav boliger
(rekkehuse) pa grunden. Alle heringssvar blev behandlet pa udvalgsmedet den 2. april 2019.

P& medet den 2. april 2019 besluttede udvalget ikke at vedtage davarende udkast til Lokalplan nr. 14.50, da udvalget
onsker, at byggeriet ikke overstiger 7,5 m i1 hgjden og ikke ensker at gge risikoen for indbliksgenere, ud over det der er
tilladt i den eksisterende lokalplan. Sagen blev derfor sendt tilbage til administrationen

Tilrettet projekt og lokalplanforsiag

Administrationen har efterfelgende vaeret i dialog med ejer af ejendommen og dennes radgiver, som har revideret
projektet. Pa den baggrund er byggeriet reduceret i hgjden, sa det nu er under den enskede hgjde pa 7,5 m. Dette bevirker,
at byggeriet nu er i 1% etage mod nord / Grevetoften 3 (bagsiden).

For yderligere at mindske muligheden for indbliksgener mod nord / Grevetoften 3 er der stillet krav til antal og bredde pa

kviste. Dette betyder, at der pa rekkehusene max. ma opferes én kvist med en bredde pd max. 2,0 m for hvert reekkehus. I
det tidligere lokalplanforslag var der mulighed for 2 etager og/eller frontispicer. Ligeledes var der ikke krav til antal kviste
og bredden af dem.

I den eksisterende bevarende lokalplan mé huse hgjest opferes i 1'% etage og i en hgjde af max 7,5 m, og kviste ma ikke
opferes uden byradets serlige tilladelse (dvs. i form af en dispensation). I forhold til den geeldende lokalplan gives der



med den nye lokalplan mulighed for at opfere kviste. Sammenholdt med, at der hojst mé bygges i 1'% etage, og der skal
veere en afstand pa min. 8,5 m til naboskel, vurderes der ikke at veere vaesentlige indbliksgener til naboen mod nord /
Grevetoften 3.

Ud mod Greve Bygade (forsiden) er der mulighed for at opfere en frontispice med en bredde pa max. 3,35 m for hvert
reekkehus. Dette betyder, at byggeriet mod Greve Bygade kan opferes i 2 etager, og dette var der ogsa mulighed for i det
tidligere lokalplanforslag. Da afstanden til de omkringliggende naboer er 45-60 m, vurderes det ikke, at der vil vaere
indbliksgener fra frontispicerne til nabohusene pa bl.a. Lillegade. Se bilag 2.

Administrationen har vurderet, at @ndringerne ikke pa vasentlig méade bererer andre myndigheder eller borgere, end dem
der ved indsigelse mv. har foranlediget 2ndringen. De nermeste naboer (Greve Bygade 54A, Grevetoften 3 og 13A) har
selv gnsket bygningshejden nedsat til max. 7,5 m. Herudover har omkring 47 medunderskrivere samt 4 andre
selvsteendige heringssvar ensket denne hgjdenedsattelse til max. 7,5 m.

Derfor anbefaler administrationen, at lokalplanforslaget ikke sendes i fornyet hering. Udvalget har dog mulighed for at
sende lokalplanforslaget i en fornyet horing efter de geldende regler i planloven.

Lovgrundlag
Planlovens kapitel 5 om lokalplanleegning.

Okonomiske konsekvenser
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Greve Kommune.

Kommunikation
Den endelig vedtagne lokalplan annonceres offentligt efter udvalgets behandling.

Tidsplan
Efter annoncering af den endelige lokalplan er der fire ugers klagefrist til Planklagenavnet. Efter de fire uger kan

lokalplanen ikke paklages lengere. Kommer der ingen klager, vil lokalplanen vaere retsgyldig fra offentlighedsdatoen (nar
den endelige plan er indberettet til Plandata.dk).

@vrige forhold
Safremt Plan- og Udviklingsudvalget ensker @ndringer til lokalplanen, som har betydning for de berarte parter, kan sagen

sendes tilbage til administrationen med bemarkning om de konkrete a@ndringer. Nér de bergrte parter er blevet hort om
@ndringerne, skal Plan- og Udviklingsudvalget behandle sagen pa ny.

Bilag
253-2019-99045 Bilag 1 - Endelig Lokalplan nr. 14.50 (15082019)

253-2019-99047 Bilag 2 - Reviderede tegninger (15082019)

Bilag
Bilag 1 - Endelig Lokalplan nr. 14.50 (15082019)

Bilag 2 - Reviderede tegninger (15082019)



Punkt 4: Prioritering af lokalplaner - oktober 2019

Ikke til stede: Ingen

Taget til efterretning med bemarkning om, at Mosede Havnevej og arealet med tankstation overfor mellem Multebarvej
og Tranebaervej, tages ud af |[Strandvejslokalplanerne| og far en sarskilt lokalplan.

Listen enskes genfremlagt, efter budgettet er vedtaget.

Sagsfremstilling

4. Prioritering af lokalplaner - oktober 2019

Sagsnr.: 253-2019-11922  Dok.nr.: 253-2019-111867 Abent

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget.

Resume

Pa Plan- og Udviklingsudvalgets mede den 17. september 2019 orienterede administrationen om tilretninger i den
samlede portefolje af lokalplaner. Administrationen fremlaegger i denne sag mere detaljeret, hvilke lokalplaner
administrationen arbejder pa at igangseette ultimo 2019 og i 2020.

Indstilling
Center for Teknik & Miljo indstiller, at den forelobige prioritering af lokalplaner i forhold til igangveerende, kommende
og ovrige lokalplaner tages til efterretning.

Sagsbeskrivelse
P& Plan- og Udviklingsudvalgets made den 17. september 2019 orienterede administrationen om tilretninger i den
samlede portefolje af lokalplaner. Under kategorien "Kommende lokalplaner" var der 12 lokalplaner.

For at kunne disponere de nedvendige ressourcer mest hensigtsmeessigt og mélrette indsatsen, sa ensker administrationen,
at udvalget er opmarksom pé, hvilke lokalplaner administrationen skal arbejde pé at igangsaette ultimo 2019 og i 2020, og
hvilke der derfor pt. ikke er prioriteret.

Igangveerende lokalplaner
Administrationen kan med den nuvarende bemanding typisk operere med 4-5 lokalplaner i proces pa samme tid. Lige nu
arbejder administrationen med folgende lokalplaner:

Lokalplan Lokalplantype [Status

Greve Bygade 52 B Endelig vedtagelse pa PUU i
oktober

Ny kirkegérd - Karlslunde B Forslag under udarbejdelse

Landsby

Sundhedshus / Greve B Endelig vedtagelse pad PUU i

Videnscenter november

Revision af B Belysning af lokalplanernes

strandvejslokalplanerne indhold

(4 lokalplaner i alt)

Tveerhejgérd etape 3 A Forslag under udarbejdelse

I den forbindelse skal det naevnes, at en revision af strandvejslokalplanerne svarer til 4 lokalplaner, da de giver flere
politiske behandlinger samt rigtig mange henvendelser og forventede heringssvar mv.



Kommende lokalplaner

De lokalplaner som administrationen patenker at igangszaette ultimo 2019 og i 2020 er folgende:

Lokalplan ILokalplantype IBemzerkninger
Friplejehjem - Hundige B (forbundet med grundsalg) Afventer udbud
st
Langagergard Bolig-O E  |A + B (delvis forbundet med Afventer udbud
grundsalg)
Langagergard Bolig-O D |B (forbundet med grundsalg) Afventer udbud
Hundige Ost B (forbundet med grundsalg) Afventer udbud
Karlslunde Vandvark B [Projekt er modtaget
Flygtningeboliger B (dispensation udlgber Afventer politisk
(Blagéarden) november 2020) beslutning pa BY
Flygtningeboliger B (dispensation udlaber Afventer politisk
(Egedal) november 2020) beslutning pa BY

Under denne kategori er der nu 7 lokalplaner i stedet for de fornavnte 12 lokalplaner. Den ene lokalplan: Tvaerhejgard
etape 3 er rykket fra "Kommende lokalplaner" til "Igangvarende lokalplaner". Derudover har administrationen valgt at
nedprioritere 4 lokalplaner, som derfor er rykket fra "Kommende lokalplaner" til "@vrige lokalplaner". Det drejer sig om
folgende:

1. Boliger ved Karlslunde Station
Denne lokalplan er nedprioriteret til fordel for nye lokalplaner ved Langagergard og Hundige @st.

2. Flygtningeboliger (Moeskaer)

Denne lokalplan er nedprioriteret, da den midlertidige dispensation forst udlaber i september 2021, hvor dispensationerne
til Blagarden og Egedal allerede udlgber november 2020.

3. Strandskolen (udmatrikulering af boldbaner)

Denne lokalplan forudsetter en reekke politiske beslutninger og er nedprioriteret til fordel for nye lokalplaner ved
Langagergéard og Hundige Ost.

4. SOSU-skolen Greve Midtby
Denne lokalplaner er nedprioriteret til fordel for nye lokalplaner ved Langagergard og Hundige Ost.

Administrationen har allerede en del planmaessigt arbejde med en raekke af de projekter, som er neevnt under "Kommende
lokalplaner". Det drejer sig bl.a. om udbuddet i forhold til Langagergérd og Hundige @Ost, da en raekke
planlaegningskriterier skal teenkes ind i dette arbejde. Ligeledes foregar der en del afklarings- og analysearbejde i forhold
til andre interessenter, behovsafdaekning, stgj mv.

Ovrige lokalplaner
Fremgér af vedlagte bilag 1 over den samlede portefolje af lokalplaner.

Administrationens arbejde med lokalplantyper og prioriteringskriterier
Lokalplaner kan overordnet set inddeles i felgende 3 typer:

A) Lokalplaner der opfylder rammerne i kommuneplanen
Disse lokalplaner er Byradet dermed forpligtiget til at udarbejde, og de kan ikke nedprioriteres.



B) Lokalplaner der fremmer en onsket byudvikling - evt. forbundet med grundsalg
Disse lokalplaner kan Byradet valge at prioritere.

C) Lokalplaner der letter sagsbehandlingen og er mere gennemskuelige
Zldre lokalplaner og byplanvedtagter, som borgere, erhverv og administration oplever som utidssvarende, og som derfor
med fordel kan aflyses og/eller erstattes af nye lokalplaner. Disse lokalplaner kan Byradet ogsa valge at prioritere.

Kriterier for prioriteringen af lokalplaner

En raekke af lokalplanerne kan have betydning for udbuddet af kommunale servicefunktioner (fx Sundhedshuset) eller
stemme godt overens med udviklingen i kommunen ved fx at ege udbuddet af @ldre- og senioregnede boliger (fx Greve
Strandvej 94). Det betyder, at der til grund for prioriteringen ligger en reekke kriterier sdsom boligprognose, planstrategi,
kommuneplan, budget, kommunale politikker, efterspergslen pa bestemte boligtyper eller virksomheder mv. I den
forbindelse styrer administrationen derfor efter:

i) Lokalplantype (dvs. er det en A, B eller C)

i)  Reekkefolgebestemmelserne i kommuneplanen

iii) Allerede vedtagne politiske dokumenter og dagsordener (dvs. i hvor hgj grad understetter projektet de politiske
visioner og malsatninger)

iv) Projektets aktualitet og realiserbarhed (dvs. er anseger parat til at levere nedvendige bidrag til lokalplanlaegningen,
og er ansgger klar til at realisere projektet)

v)  Udviklingstendenser og udbud / efterspergsel, som ikke kan afvente en ny kommuneplan.

Lovgrundlag
Planlovens kapitel 5 om lokalplanlegning.

Okonomiske konsekvenser
En rekke af lokalplanerne er forbundet med et kommunalt grundsalg. Gennemforelse af disse har betydning for
kommunens budget.

Tidsplan

Lokalplanportefoljen fordelt i de 3 kategorier (igangverende, kommende og gvrige) giver et gjebliksbillede af den
nuvarende raekkefolge. Forhold som bemanding, kompleksitet, omfang af indsigelser samt lokalplantype betyder, at
prioriteringen hele tiden er dynamisk.

Det er nedvendigt at prioritere, hvilke lokalplaner der skal udarbejdes forst, da der er rigtig mange bygherrer som ensker,
at netop deres lokalplan bliver udarbejdet hurtigt. Det er helt almindeligt, at bygherrer udarbejder redegerelser, skitser,
kortbilag, ensker til bestemmelser mv. i forbindelse med lokalplanarbejdet.

Det tager typisk 12 méneder at udarbejde en lokalplan inklusiv materialet fra bygherre, de politiske behandlinger og
offentlige heringsprocesser. Administrationen kan med den nuvarende bemanding typisk operere med 4-5 lokalplaner i
proces pa samme tid. Men det athaenger meget af lokalplanens kompleksitet samt omfanget af inddragelsesprocesserne og
interessen via heringssvar, spergsmél mv. Desuden er der andre opgaver som eksempelvis overordnet statslig
planlegning, planstrategi, kommuneplan, helhedsplaner, analyser, samt forhandsdialoger og forespergsler fra bygherrer,
som optager tid fra lokalplanarbejdet. Det betyder, at der er perioder, hvor der kan vaere faerre lokalplaner i proces pa
samme tid, eller at de tager leengere tid end 12 maneder at udarbejde.

Bilag

253-2019-112810 Bilag 1 - den samlede portefolje af lokalplaner

Bilag

Bilag 1 - den samlede portefolje af lokalplaner



Punkt 5: Skoleholmen 9 - Dispensation til tagdaekning og taghaeldning

Ikke til stede: Ingen
1.-2. Godkendt

Sagsfremstilling

5.  Skoleholmen 9 - Dispensation til tagdaekning og taghaeldning

Sagsnr.: 253-2018-25275 Dok.nr.: 253-2019-105009 Abent

Plan- og Udviklingsudvalgets beslutning den 13. august 2019:

IkKke til stede: Ingen

Sagen sendes tilbage til administrationen med enske om, at sagen oplyses i forhold til udbygningens betydningen i
forhold til parkering.

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget.

Supplerende sagsfremstilling

Den gnskede udvidelse af etagearealet overholder den maksimale byggemulighed i lokalplanomradet. Ifelge Lokalplan
12.07 A § 7 kan der maksimalt opfares 1500 m?. Med den enskede udvidelse af etagearealet bliver der bebygget i alt ca.
1348 m2.

Krav til parkeringsforhold fremgar af Lokalplan 12.07 A § 5. Det fremgér af lokalplanen, at betjening af omradet,
vedrerende parkering og afsatningspladser skal ske uden for lokalplanens omrade, som vist pa lokalplanens plan 1.
Lokalplanens plan 1 fremgar af bilag 7.

Ansgger har den 23. august 2019 oplyst, at kirkens p-pladser ikke belastes yderligere i relation til de nye lokaler pa 1. sal,
idet der kun er tale om at nuvaerende personale flytter til de nye lokaler.

Resume

Administrationen har modtaget ansegning om dispensation fra bestemmelserne i Lokalplan 12.07 A for kirke ved
Holmeagerskolen, Skoleholmen 9, matr. nr. 4cb Greve By, Greve. Der gnskes dispensation vedrerende tagdaekning og
taghaeldning i forbindelse med indretning af lokaler i tagetagen og opfoerelse af nyt elevatortarn.

Indstilling

Center for Teknik & Miljo indstiller,

1. atder dispenseres fra Lokalplan 12.07 A § 7.8 vedrorende tagets vinkel, til 6 grader i stedet for mellem 15 grader
og 30 grader

2. atder dispenseres fra Lokalplan 12.07 A § 8.1 vedrorende tagdeekningen, til zinktag i stedet for tag af rode teglsten.

Sagsbeskrivelse

I forbindelse med en ansegning om indretning af lokaler i tagkonstruktionen enskes en del af tagkonstruktionen havet for
at opna tilstreekkelig hojde i de enskede lokaler. For at kunne fastholde bygningens hejde ved tagryggen er forudsat en
taghaldning pé ca. 6 grader. Der gnskes endvidere opfert et nyt elevatortarn med en taghaldning pa ca. 6 grader med tag
af zink.

Det nye elevatortarn enskes placeret ud for det eksisterende tidligere klokketarn, blandt andet som adgang for de enskede
lokaler i tagkonstruktionen.

Med en taghaldning pa 6 grader er det af tekniske &rsager ikke muligt at udfere et tag med tagdaekning af teglsten.
Den gnskede tilbygning pa 1. sal pa ca. 115 m?, og det enskede nye elevatortirn pa ca. 17 m? fremgar af bilag 1 til bilag 6.
Det enskede projekt overholder ikke Lokalplan 12.07 A § 7.8, som angiver tagets vinkel med det vandrette plan skal vere

mellem 15 grader og 30 grader, samt Lokalplan 12.07 A § 8.1, som angiver at bebyggelse skal opferes med tage af rade
teglsten. Der er derfor segt om dispensation fra disse bestemmelser.



Center for Teknik & Milje vurderer, at den enskede dispensation for taghaldning og —daekning i forhold til indretning af
lokaler i tagetagen kan im@dekommes. Andringen vil primeert veere markant, nar man ser pé kirken fra pladsen mellem
skolen og kirken, idet den ellers rede tagflade vil blive brudt af tilbygningen. Kirkens harmoniske udtryk med rede
mursten og rede tegl vil fortsat veere intakt, nar man kerer ind fra Greve Centervej, og nér man ser kirken fra p-pladsen.

Der kan gives afslag pé dispensationen, hvis det vurderes, at den enskede tilbygning bryder for meget med helheden i den
nuvarende bygningsarkitektur, hvor hele den eksisterende tagflade er udformet i rede teglsten.

Lovgrundlag

Planloven.

Lokalplan 12.07 A for kirke ved Skoleholmen

Kommunikation

Sagen har veret i naboorientering hos de narmeste naboer i perioden 26. juni til 11. juli 2019, jf. Planlovens § 20. Der er

ikke kommet bemerkninger fra naboer.
Bilag

253-2019-79175  Bilag 1 - Situationsplan Skoleholmen 9
253-2019-79176  Bilag 2 - Snittegning ved tilbygning
253-2019-79177  Bilag 3 - Plan af 1. sal efter ombygning
253-2019-79178  Bilag 4 - Snittegning i elevator tarn
253-2019-79528  Bilag 5 - Facade mod vest med nyt elevatortarn
253-2019-86658  Bilag 6 - Facade mod syd med nyt elevatortarn

253-2019-104505 Bilag 7 - Plan 1 fra lokalplan 12.07 A

Bilag

Bilag 1 - Situationsplan Skoleholmen 9

Bilag 2 - Snittegning ved tilbygning

Bilag 3 - Plan af 1. sal efter ombygning

Bilag 4 - Snittegning i elevator tdrn

Bilag 5 - Facade mod vest med nyt elevatortarn
Bilag 6 - Facade mod syd med nyt elevatortarn

Bilag 7 - Plan 1 fra lokalplan 12.07 A



Punkt 6: Lillevangsvej 48 - Dispensation til pylon

Ikke til stede: Ingen
Godkendt, idet udvalget leegger veegt pa, at der ikke er lys pa pylonen.

Sagsfremstilling

6. Lillevangsvej 48 - Dispensation til pylon

Sagsnr.: 253-2019-13948  Dok.nr.: 253-2019-102180 Abent

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget

Resume
Administrationen har modtaget en ansggning om dispensation til opstilling af en ny pylon i forbindelse med opforelse af
en ny dagligvarebutik pa Lillevangsvej 48.

Indstilling
Center for Teknik & Miljo indstiller at der meddeles dispensation fra §13.1 i Lokalplan nr.11.52 til opscetning af en pylon
med en hojde pd 6 m med et skilt pd 2,2m x 3,4 m.

Sagsbeskrivelse

Administrationen har modtaget en ansggning om opfoerelse af en ny dagligvarebutik pa adressen Lillevangsvej 48. |
forbindelse med etablering af butikken, enskes der opstilling af en pylon, uden belysning, med butikkens logo. Pylonen
onskes at blive placeret tat pa skel mod vej ved indkersel til butikken. Pylonen enskes opfert i ca. 6 meters hgjde, som
svarer til pylonen pa nabogrunden - tankstationen. Pylonens placering fremgar af bilag 1. Den enskede pylon med en
hgjde pa 6,0 m og et skilt pa 2,2 m x 3,4 m fremgér af facadetegningen i bilag 2.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan11.52, som i §13.1 angiver, at det kun er tilladt at opsette en pylon, men en bredde
pé max. 0,4 m og en hgjde pa max. 3,0 m, skiltningen pé pylonen skal tilpasses dagligvarebutikkens gvrige skiltning.

Det er vurderet, at opstilling af en pylon uden belysning med en hegjde pé 6 meter og et skilt pd 2,2 m x 3,4 m ikke vil
vere til genere for hverken trafikken eller nerliggende ejendomme. Planleegningsmaessigt er der tale om et robust omréde
med en del trafik til og fra motorvejen, tankstationen, vaskehallen og den kommende dagligvarebutik. Det er derfor
vurderet, at den gnskede placering af pylonen ikke vil pavirke omgivelserne.

Hvis indstillingen ikke godkendes, bliver der meddelt et afslag til opstilling af pylonen, med den begrundelse, at
lokalplanens bestemmelser enskes overholdt.

Lovgrundlag
I henhold til planlovens §19 kan kommunalbestyrelse dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensation ikke i
strid med principperne i planen.

Okonomiske konsekvenser
Der er ingen ekonomiske konsekvenser for Greve Kommune.

Kommunikation

Sagen har veret sendt i nabohering fra d.10 september til d.24 september til ¢jere af folgende ejendomme:
Lillevangsvej 46, 48A, 50,

Gyvelkaden 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16 og

Tjernelyparken 1.

Der er ikke indkommet nogen indsigelser i forbindelse med naboorienteringen.
Bilag

253-2019-105466 Bilag 1 - Plan med placering

253-2019-105465 Bilag 2 - Facadetegning med pylon



Bilag
Bilag 1 - Plan med placering

Bilag 2 - Facadetegning med pylon



Punkt 7: Greve Main 10 - Dispensation fra Lokalplan 14.19

Ikke til stede: Ingen
Godkendt.
Imod stemte @.

Sagsfremstilling
7.  Greve Main 10 - Dispensation fra Lokalplan 14.19

Sagsnr.: 253-2019-21500 Dok.nr.: 253-2019-109128  Abent

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget.

Resume
Administrationen har modtaget en anseggning om dispensation fra Lokalplan 14.19 § 7.2 til opferelse af en lagerbygning

paca. 3.155 m? som en tilbygning til eksisterende erhvervsvirksomhed pé ejendommen Greve Main 10, matr. nr. 20bd
Greve By, Greve. Det tilladte bebyggede areal pa maks. 1/3 overskrides med 988 m? svarende til 7,3 %. Grundarealet er
pé 13.553 m2.

Indstilling
Center for Teknik & Miljo indstiller at der meddeles dispensation fra Lokalplan 14.19 § 7.2 til den onskede overskridelse

af bebyggede areal pa 988 m?, mod at der stilles vilkéir om etablering af et gront omrdde foran bebyggelsen.

Sagsbeskrivelse
Administrationen har modtaget en ansggning om dispensation fra Lokalplan 14.19 § 7.2 til opferelse af en lagerbygning

paca. 3.155 m? som en tilbygning til eksisterende erhvervsvirksomhed pa ejendommen Greve Main 10, matr. nr. 20bd
Greve By, Greve.

Der soges dispensation fra bestemmelserne i Lokalplan 14.19 § 7.2, som bestemmer at:

I omrdde A md bebyggelsesprocenten ikke overstige 50. Hajst 1/3 af grunden ma bebygges, og 1/3 af grunden skal
fremtreede som gront friareal.

Det tilladte bebyggede areal overskrides med 988 m?, hvilket bevirker, at grunden bebygges med mere end 1/3.
Bebyggelsesprocenten pa maks. 50 samt kravet om 1/3 grent friareal overholdes.

Teknik- og Miljeudvalget meddelte pd medet den 2, maj 2011 dispensation fra lokalplan nr. 14.19 §
7.2, til en ansegt tilbygning pa ejendommen Greve Main 3. Der er meddelt dispensation til at overskride det tilladte

bebyggede areal pa maks. 1/3 med 1.865 m?. Dispensationen er meddelt under indtryk af, at tilbygningen var ngdvendige
for virksomhedens fremtidige drift, og at tilbygningen indgik pa en harmonisk made i erhvervsomradet. Det fremgar af
dagsorden, at dispensationen kan skabe praecedens for lignende sager i omradet.

Ansgger begrunder i sin ansegning, at tilbygningen skal anvendes i forbindelse med udevelsen af den eksisterende
erhvervsvirksomhed, som drives fra ejendommen. Tilbygningen vil ikke medfore, at der sker @ndring af den eksisterende
virksomhedstype og drift. Anseger begrunder at tilbygningen er nedvendig, for at virksomheden kan vakste og udvide det
eksisterende erhverv. Herunder bliver det muligt at udvide med nye produkter, som vil sikre virksomhedens fortsatte
forbliven i omradet. Det oplyses endvidere, at virksomheden pataenker at etablere et grent omrade foran den nuvarende
bygning, som en del af projektet omkring tilbygningen. Dette vil vaere med til at sikre, at der skabes et parklignende
omrade i overensstemmelse med lokalplanens intensioner.

Tilbygningen opferes med samme arkitektoniske udtryk og i samme materialer og farve som den eksisterende bygning, se
bilag 1.

I forbindelse med naboorientering er der indkommet en indsigelse fra formanden for G/F Greve Main, se bilag 3.
Indsigeren ensker ikke, at det grenne areal reduceres.



I forbindelse med indstillingen bliver kravet om 1/3 grent friareal dog ogsé overholdt.

Det fremgar af lokalplanens anvendelsesparagraf, at delomrade A kan anvendes til erhverv med erhvervstyper som
administrative virksomheder, laboratorier, industri og fremstillingsvirksomheder uden gener for naboerne, og lignende der
kan placeres i parklignende omgivelser.

Administrationen vurderer, at der er tale om lagerbygning i tilknytning til hovedsadet, som er en administrativ del af
virksomheden og dermed lever op til intentionerne i lokalplanen, samt at der er tale om udvidelse af en eksisterende lovlig
anvendelse, og at virksomheden ikke @ndrer sine aktiviteter. Der er samtidig lagt veegt pa, at bebyggelsesprocenten samt
kravet om grent friareal overholdes. Byggetilladelsen vil vare betinget af, at der etableres det patenkte gronne omrade
foran bebyggelsen.

Administrationen er ikke bekendt med, at virksomheden er blevet lovet en dispensation pd et mede med borgmesteren.
Men det er helt korrekt, at der kan dispenseres fra forhold, der ikke er imod formélet med lokalplanen.

Hvis Plan- og Udviklingsudvalget vaelger ikke at godkende indstillingen, vil der blive meddelt afslag til den fremsendte
ansggning med den begrundelse, at bestemmelserne i lokalplanen enskes fastholdt.

Lovgrundlag
Planlovens § 19

Okonomiske konsekvenser
Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser.

Kommunikation

Sagen har veret i naboorientering efter planlovens § 20 fra den 19. august 2019 til den 3. september 2019. Der er
indkomme én nabo indsigelse, se bilag 3.

Bilag

253-2019-109886 Bilag 1 - Situationsplan & Facadetegninger
253-2019-109889 Bilag 2 - Dispensationsansggning

253-2019-109890 Bilag 3 - Indsigelse fra formand for GF Greve Main

Bilag
Bilag 1 - Situationsplan & Facadetegninger
Bilag 2 - Dispensationsansegning

Bilag 3 - Indsigelse fra formand for GF Greve Main



Punkt 8: Greve Main 40 B - Ansegning om dispensation fra lokalplan 14.19

Ikke til stede: Ingen
Godkendt, med bemarkning om at administrationen fremover kan dispensere i denne lokalplan til farvevalget efter den
praksis, der har udviklet sig for omradet.

Sagsfremstilling

8.  Greve Main 40 B - Ansegning om dispensation fra lokalplan 14.19

Sagsnr.: 253-2019-12406 Dok.nr.: 253-2019-107233  Abent

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget.

Resume
Administrationen har modtaget en ansggning om dispensation fra bestemmelserne i Lokalplan 14.19,
vedrerende facadefarver pa industribygning, Greve Main 40 B, matr nr. 202 Greve By, Greve.

Indstilling
Center for Teknik & Miljo indstiller, at der gives dispensation fra lokalplan 14.19 § 8, sd tag og facader pd ejendommen
Greve Main 40 B kan udfores i morke farver.

Sagsbeskrivelse
I forbindelse med byggetilladelsen til en administrations- og lagerbygning péa ca. 1021 m? pa Greve Main 40 B er der
stillet krav om, at facader udferes i lyse farver som angivet i Lokalplan 14.19 §8.

Ansgger har efterfolgende sagt om dispensation fra bestemmelsen i lokalplanen, idet der enskes merkt tag og facader.
Udformningen er angivet pa bilag 1 og bilag 2.

Begrundelsen for ansggningen er, at der enskes merke farver i lighed med nabobygninger i omradet.
Lokalplan 14.19 §8 angiver folgende:

1 hele omrddet skal bebyggelsen overvejende fremtrceede med lyse materialer og farver som f.eks. hvid eller lys grd beton,
lyse metalplader, gule tegisten, eller behandlet med hvid, lys gra eller lys gul farve. Synlige tagmaterialer skal ligeledes
overvejende fremstd i lyse farver. Materiale- og farvevalg skal foreleegges kommunen til godkendelse. Kommunen kan
dog, i scerlige tilfeelde, tillade at der til vinduer, dore og mindre facadepartier, samt til enkelte bygninger kan anvendes
alternative materialevalg og farvesammenscetninger, under forudscetning at, at byggeriet kan indgd pa en harmonisk
mdde i erhvervsomrddet.

Der er tidligere givet en raekke dispensationer til merke facader i lokalplanomradet. De naermeste naboer Greve Main 42
har saledes fiet dispensation til sorte og rede facader, og pad Greve Main 44 A er givet dispensation til merkegra facader.

Der er endvidere administrativt givet dispensation pa felgende ejendomme: Greve Main 15, hvor en del af facaden er
merk, Greve Main 20, hvor lagerbygningen er merk, Greve Main 38, hvor facader er morkegré, Greve Main 24, hvor
lagerbygningen er sort, Greve Main 32, hvor facader er merkegra.

Grundejerforeningsformanden har i forbindelse med naboorienteringen oplyst, at der er givet sd store muligheder for
farvevalg i omridet, at det giver et rodet udtryk i et ellers pent omrade. Grundejerforeningsformanden har endvidere
forslag til udferelse af bredden pé overkersler i omradet, som enskes bredderne.

Administrationen vurdere i relation til grundejerforeningens bemaerkninger, at den aktuelle dispensationsansegning ikke
vil endre kvarterets udsende, idet de naermeste bygninger er morke. Grundejerforeningsformandens bemerkning
vedrerende overkersler i omradet vedrerer ikke behandlingen af denne dispensationsansegning.

Administrationen vurderer derfor, at der kan gives den enskede dispensation, idet det vurderes, at den enskede bygning
vil harmonere med nabobebyggelsen.



Lovgrundlag
Planloven.
Lokalplan 14.19 for erhvervsomradet Greve Main.

Okonomiske konsekvenser
Sagen har ikke gkonomiske konsekvenser for Greve Kommune.

Kommunikation
Sagen har veret i nabohering i perioden 4. september 2019 til 18. september 2019.

Der er kommet en enkelt indsigelse fra grundejerforeningen i omradet.

Bilag
253-2019-106812 Bilag 1 - Situationsplan

253-2019-106809 Bilag 2 - Facader

253-2019-117268 Bilag 3 - Naboindsigelse

Bilag
Bilag 1 - Situationsplan
Bilag 2 - Facader

Bilag 3 - Naboindsigelse



Punkt 9: Beslutning om placering af arresthus i Greve Kommune

Ikke til stede: Ingen
Godkendt.

Sagsfremstilling

9. Beslutning om placering af arresthus i Greve Kommune

Sagsnr.: 253-2019-23149 Dok.nr.: 253-2019-107459  Abent

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget

Resume

Kriminalforsorgen har kontaktet bl.a. Greve Kommune i juni 2019, da de ensker at udskifte nogle mindre og udtjente
arresthuse 1 hovedstadsomradet med ét nyt og stort arresthus. Kriminalforsorgen har udvalgt 5 hovedstadskommuner, hvor
et nyt arresthus kan placeres, ud fra en analyse omkring transporttid til og fra Kebenhavn. Et arresthus skaber omkring
250 nye arbejdspladser, men vil samtidig begraense kommunens fremtidige byudviklingsmuligheder.

Indstilling
Center for Teknik og Miljo indstiller at der ikke kan placeres et arresthus i Greve Kommune.

Sagsbeskrivelse

Kriminalforsorgen har kontaktet bl.a. Greve Kommune, da de gnsker at erstatte et antal mindre og udtjente arresthuse med
placeringen af ét nyt og stort arresthus i hovedstadsomradet. Arresthuset er for varetegtsfangslede, som endnu ikke er
blevet demt. Der skal vere plads til 200-300 indsatte samt 250 ansatte. Kriminalforsorgen har udvalgt 5
hovedstadskommuner, hvor et nyt arresthus kan placeres, ud fra en analyse omkring transporttid til og fra Kebenhavn.
Derfor skal arresthuset ogsa gerne placeres motorvejsnart, da der vil vaere en del transport frem og tilbage fra Kebenhavn.

Arresthuset skal ligge pd en grund pa 15-20 ha og vil have en samlet bebyggelse pa omkring 15.000-20.000 etagemeter.
Der skal vaere boliger for indsatte, sa placeringen skal tage hensyn til de vejledende graeensevardier for stoj.
Kriminalforsorgens tidsplan er, at planleegningen af arresthuset skal vaere pd plads med udgangen af 2021, og selve
byggeriet vil ske i perioden fra 2022 til 2024.

Mulige placeringer
Med den nye Fingerplan 2019 er der givet mulighed for, at der i det gvrige hovedstadsomréde (landzone) kan gives
mulighed for at etablere ét arresthuse (jf. § 22, stk. 8).

Administrationen har derfor screenet hele kommunen for mulige placeringer af et kommende arresthus. I screeningen er
der lagt vaegt pa forhold som de planlaegningsmassige bindinger samt arealets sterrelse og status, og dette har givet 6
mulige placeringer (se kortbilag 1). Heraf er 3 placeringer i byudviklingsomrader til boliger, som i Kommuneplan 2017-
2029 er planlagt udbygget fra 2023. Dog er to af omraderne ikke fuldt ud realiserbare grundet stej fra Roskilde Lufthavn
samt risikozonen omkring gasledningen, der lgber nord for Tune by. En fjerde af de mulige placeringer er kommunens
sidste store ubebyggede erhvervsomrade til transport og logistik "Det indeklemte areal". De to sidste placeringer ligger i
landzone i forleengelse af landsbyerne Greve og Karlslunde. Her er det administrationens vurdering, at et arresthus vil
slere landsbyernes afgraensninger samt @ndre pé landsbyernes eksisterende bystruktur. Et arresthus vil dermed heller ikke
kunne indpasses i landsbymiljeet grundet bygningsvolumen set i forhold til de sma grunde, der ellers er i landsbyerne.

Pé baggrund af ovenstéende er det derfor administrationens vurdering, at et kommende arresthus pé den enskede storrelse
ikke kan indpasses, og at det alle steder vil begrense kommunens fremtidige byudviklingsmuligheder som allerede er
meget fa. Center for Teknik & Milje indstiller derfor, at der ikke skal planlaegges for et arresthus i Greve Kommune.

Lovgrundlag
Fingerplan 2019 og Planloven

Okonomiske konsekvenser
Et arresthus vil ifelge kriminalforsorgen skabe omkring 250 arbejdspladser. Det vil dog begraense Greve Kommunes
fremtidige byudviklingsmuligheder.



Kommunikation
Administrationen vil efter endt politisk behandling informere Kriminalforsorgen om beslutningen.
Bilag

253-2019-111500 Bilag: Mulige placeringer af et arresthus i Greve Kommune

Bilag

Bilag: Mulige placeringer af et arresthus i Greve Kommune



Punkt 10: Ostre Strandvej 1 - Etagebyggeri

Ikke til stede: Ingen

1.-2. Kan ikke godkendes

A

Udvalget A nsker, at administrationen arbejder med at nedlA'gge et A§14-forbud, idet der ikke A nskes etagebebyggelse
pA¥ dette sted.

Sagsfremstilling
10.A A A A-stre Strandvej 1 - Etagebyggeri

A A
Sagsnr.: 253-2019-10915 Dok.nr.: 253-2019-101748

~

A

Sagsprocedure

Plan- og Udviklingsudvalget

A

Resume

AnsA gning om opfA relse af etagebyggeri til boliger i 2 etager langs Hundige Strandvej inden for lokalplan 11.47
omrA¥de B. Udvalget bedes tage stilling til, om projektet kan fortsAltte, eller om der skal nedlAlgges et A§ 14 forbud
efter planloven. Projektet overholder lokalplanens bestemmelser og er placeret 10 m fra omrA¥de A.

A

A

Indstilling

Center for Teknik & MiljA, indstiller,

AAAAA

R, P>

...bent

AAAAA

I (matrnr. Sat, Hundige By, KildebrA, nde) matrikulA'rt sammenlA\gges med Hundige Strandvej 31 (matr.nr. 5ak,
Hundige By, KildebrA, nde).

A

Sagsbeskrivelse

Projektet omhandler et etagebyggeri til boliger i 2 etager. Projektet overholder bestemmelserne for omrA¥de B i lokalplan
11.47. Den 11. juni 2019 har administrationen orienteret ansA geren om forventede skAlrpede afstandskrav i en
kommende lokalplan for omrA¥det. AnsA geren har fA rst sA gt om en placering som pA¥ Hundige Strandvej 31, men
har for at sA ge at imA dekomme udvalgets udmelding tilpasset projektet og den 23. juli 2019 fremsendt vedlagte
reviderede projekt. Bygningen er placeret med facaden mod Strandvejen og bygningens placering overholder en afstand
pA¥ min. 10 m. til skel mod delomrA¥de A. AnsA gningen indeholder en anmodning om sammenlAlgning af den
pA¥gAl!ldende matrikel med naboejendommen Hundige Strandve;j 31, da placeringen af bygningen pA¥ grunden

medfA rer overskridelse af lokalplanens krav om afstand til naboejendommen. SammenlAlgning af matriklerne vil
betyde, at afstand mellem bygningerne pA¥ samme matrikel reguleres af kravene i Bygningsreglementet, i stedet for
lokalplanen, og kan reduceres fra 10,0 m til 5,0 m.A Projektet fremgA¥r af Bilag 1.

A

Sagen har vAlret i partshA ring hos ejerne af A”stre Strandvej 3. Der er ikke modtaget nogen indsigelser til projektet.

Administrationen anbefaler, at der meddeles en byggetilladelse til det fremsendte projekt, som fremgA¥r af Bilag 1. Det
vurderes at projektet overholder bestemmelserne i lokalplanen, herunder adgangsforhold, antal og placering af
parkeringspladser, fAllesarealer, udformning og materialer.

Plan- og Udviklingsudvalget vedtog pA¥ mA det den 13. august 2019 et A nske om, at det nye forslag til lokalplan skal
handle om, at der kun er mulighed for 2 plan i B-omrA¥der, hvis der etableres erhverv i stueplan. Da projektet omhandler
etablering af boliger i bA¥de stueplan og 1. sal, efterkommer projektet ikke dette A nske. Hvis udvalget ikke A nsker
dette konkrete byggeri, kan det stoppes ved et A§14 forbud.

A

NedlA!ggelse af A§ 14 forbud

Det fremgA¥r af planlovens A§ 14, at kommunen kan nedlA!gge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold,
som kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hA jest nedlAlgges for et A¥r, og hvis kommunen ikke offentliggA r et
lokalplansforslag inden den fastsatte frist udlA ber, bortfalder forbuddet.

A



Hvis udvalget beslutter, at der ikke skal gives tilladelse til byggeriet, vil ejeren skulle partshA res, inden der kan trA!ffes
endelig afgA relse om at nedlAlgge et A§ 14-forbud i sagen. Udvalget vil derfor skulle sende sagen tilbage til
administrationen med henblik pA¥ at n~ed1A: gge et A§14-forbud.Det er samtidig vigtigt, at udvalget giver en begrundelse
for hvilken ny Alndring udvalget pA¥tAnker, der skal ske i den kommende lokalplan. Administrationen vil da sende
A§14 forbuddet med begrundelsen i partshA ring hos ejerne af ejendommen. Begrundelsen vil danne prAcedens for
andre lignende byggesager.

A

Lovgrundlag . ~

I henhold til planlovens A§14 kan der nedlA|gges forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan
hindres ved en lokalplan. Bestemmelsen giver mulighed for ved et konkret forbud at forhindre byggeri, som faktisk er i
overensstemmelse med den gAjldende planlA gning, men som kommunen A nsker indstillet, indtil kommunen har haft
mulighed for ved lokalplanlA gning at vurdere, om der er behov for at Aindre plangrundlag for omrA¥det.

A

Akonomiske konsekvenser

Indstillingen har ingen A konomiske konsekvenser for kommunen.

A

Hvis kommunen nedlAlgger et A§ 14-forbud med henblik EA¥ vedtagelse af et nyt plangrundlag, vil der vAlre tale om
erstatningsfri regulering, medmindre ganske sAjrlige omstA|ndigheder gA r sig gAjldende. Det er administrationens
vurdering, at der ikke foreligger ganske sAlrlige omstAlndigheder i denne sag.

A

Kommunikation

Sagen har vAlret sendt i partshA ring hos A”stre Strandvej 3, fra den 20. august til den 3. september.

Der er ikke indkommet indsigelser i forbindelse med partshA ringen.

A

Bilag

253-2019-108722 Bilag 1 - A"stre_Strandvej_1

A
Bilag

Bilag 1 - Ostre_Strandvej 1



Punkt 11: Fasanvej 1 - Etagebyggeri

Ikke til stede: Ingen
1.-2. Kan ikke godkendes

Udvalget ensker, at administrationen arbejder med at nedlagge et §14-forbud, idet der ikke enskes etagebebyggelse pa
dette sted.

Sagsfremstilling

11. Fasanvej 1 - Etagebyggeri

Sagsnr.: 253-2019-20052 Dok.nr.: 253-2019-112119  Abent

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget

Resume

Ansegning om opforelse af etagebyggeri i 2 etager langs Hundige Strandvej inden for lokalplan 11.47 omréade B.
Projektet indeholder 6 lejligheder, hvor af lejligheden 1 stueetagen mod Strandvejen kan, men ikke enskes anvendt til
erhverv. Udvalget bedes tage stilling til, om projektet kan fortsatte, eller om der skal nedlegges et § 14 forbud efter
planloven. Projektet overholder lokalplanens bestemmelser og er placeret 10 m fra omrade A.

Indstilling
Center for Teknik og Miljo indstiller at administrationen kan behandle og treeffe afgorelse i sagen om byggetilladelse til
opforelse af boligbyggeri i 2 etager pd Fasanvej 1.

Sagsbeskrivelse

Der er tale om et etagebyggeri i to etager, med 6 boliger. Bygherren har dog oplyst, at hvis Greve

Kommune finder det nedvendigt, kan stueetagen mod Hundige Strandvej anvendes til erhverv. Projektet er forsagt
tilpasset ind i omradet, som ellers bestar af parcelhuse i omrade ”A” graeensende op til matriklen pa

Fasanvej 1. Bygningshgjden er angivet til lige under 7 meter, hvilket er markant lavere end lokalplanens 10,5

m. Endvidere er bebyggelsen trukket helt ud til vejskel mod Hundige Strandve;j for at imedekomme det evt. kommende
afstandskrav mod omrade ”A” pa mindst 10,0 meter. Projektet er planlagt med overkersel via Fasanvej. Byggeriets
hovedfacade vender ud mod Strandvejen i leengderetningen.

Det skré hegjdegrenseplan i henhold til bygningsreglementet geelder ikke for etagebyggerier, men er alligevel vist
overholdt pa tegningen i bilag 1. Det skréd hejdegrenseplan som angivet i lokalplan 11.47 figur 11 vurderes at vaere
overholdt, selvom hegjdegrenseplanet overskrides, idet ”gavltrekanter” af seedvanlig omfang er undtaget fra det skré
hgjdegranseplan. Overskridelsen er mod omrade B og vurderes derfor at vaere rimelig, da der ma bygges i to etager.

Samlet set overholder det ansegte projekt Lokalplan nr. 11.47, og de patenkte mulige @ndringer af plangrundlaget som
blev besluttet Plan- og Udviklingsudvalget den 13. august 2019. Administrationen anbefaler derfor, at administrationen
kan behandle og treffe afgerelse i sagen om byggetilladelse.

Plan- og Udviklingsudvalget vedtog pd madet den 13. august 2019 et enske om, at de nye forslag til lokalplan skal handle
om, at der kun er mulighed for 2 plan i B-omrader, hvis der etableres erhverv i stueplan. Da projektet omhandler en
mulighed for etablering af boliger i stueplan, efterkommer projektet ikke dette onske.

Nedleggelse af § 14 forbud

Det fremgér af planlovens § 14, at kommunen kan nedlaegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som
kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hejest nedleegges for et ar, og hvis kommunen ikke offentligger et
lokalplansforslag inden den fastsatte frist udleber, bortfalder forbuddet.

Administrationen anbefaler, at muligheden for at bygge erhverv og etageboliger i to etager for ejendomme placeret med
skel til Strandvejen i B-omrader fastholdes, idet det vurderes at give en mere bymassig bebyggelse i B-omraderne,
byggemuligheden giver variation i bybilledet, og tillige giver mulighed for en bedre udnyttelse af lokalplanomradet til
bolig og erhverv i overensstemmelse med formalet for lokalplanerne i Strandvejsomradet.



Hvis udvalget beslutter, at der ikke skal gives tilladelse til byggeriet, vil ejeren skulle partsheres, inden der kan treftes
endelig afgorelse om at nedlaegge et §14-forbud i sagen. Udvalget vil derfor skulle sende sagen tilbage til
administrationen med henblik pa at nedlaegge et §14-forbud. Det er samtidig vigtigt, at udvalget giver en begrundelse for,
hvilken ny eendring udvalget patenker, der skal ske i den kommende lokalplan. Administrationen vil da sende §14
forbuddet med begrundelsen i partshering hos ejerne af ejendommen. Begrundelsen vil danne praecedens for andre
lignende byggesager.

Lovgrundlag

I henhold til planlovens §14 kan der nedleegges forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres
ved en lokalplan. Bestemmelsen giver mulighed for ved et konkret forbud at forhindre byggeri, som faktisk er i
overensstemmelse med den galdende planlegning, men som kommunen ensker indstillet, indtil kommunen har haft
mulighed for ved lokalplanleegning at vurdere, om der er behov for at @ndre plangrundlag for omréadet.

Okonomiske konsekvenser
Der er ingen gkonomiske konsekvenser.

Hvis kommunen nedlaegger et § 14-forbud med henblik pd vedtagelse af et nyt plangrundlag, vil der vere tale om
erstatningsfri regulering, medmindre ganske seerlige omstendigheder gor sig geeldende. Det er administrationens
vurdering, at der ikke foreligger ganske sarlige omstendigheder i denne sag.

Kommunikation

Hvis udvalget tiltreeder indstillingen vil bygherren begynde at detailprojektere projektet. Nar forvaltningen har modtaget
et fyldestgarende projekt, vil forvaltningen foretage en partshering af de bererte naboer og parter i sagen. Safremt der i
partsheringen kommer vesentlige indsigelser, vil sagen blive forelagt udvalget med henblik pé, at udvalget pa ny kan tage
beslutning om udvalget vil nedlaegge et § 14 forbud eller ¢;j.

Bilag
253-2019-112285 Bilag 1 - Tegninger fra sagen

Bilag

Bilag 1 - Tegninger fra sagen



Punkt 12: Hundige Strandvej 208 - Lejligheder pa 1. sal

Ikke til stede: Ingen
Kan ikke godkendes

Udvalget ensker, at administrationen arbejder med at nedlagge et §14-forbud, idet udvalget ikke ensker etagebebyggelse,
der vender gavlen mod Strandvejen, selv om der er erhverv i stueetagen.

Sagsfremstilling
12. Hundige Strandvej 208 - Lejligheder pa 1. sal

Sagsnr.: 253-2019-13797 Dok.nr.: 253-2019-111051 Abent

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget

Resume

Administrationen har modtaget en anseggning om byggetilladelse til opferelse af 2 beboelseslejligheder pa 1. sal delvist

forskudt oven pa en eksisterende restaurant pd Hundige Strandvej 208, Greve. Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr.
12.47, i omrade B. Lokalplanen angiver i § 3.9, at der pa ejendomme i omrade B kan tillades erhverv med etageboliger.

Indstilling
Center for Teknik & Miljo indstiller at administrationen kan behandle og treeffe afgorelse i sagen om byggetilladelse til
opforelse af en 1. sal med 2 lejligheder pa ejendommen Hundige Strandvej 208, matr. nr. 3av Greve By, Greve.

Sagsbeskrivelse
Administrationen har den 12. april 2019 modtaget en ansggning om byggetilladelse til opferelse af 2 beboelseslejligheder
pa 1. sal delvist forskudt oven pa en eksisterende restaurant pa4 Hundige Strandvej 208 matr. nr. 3ac Greve By, Greve.

Ejendommens eksisterende bebyggelse omfatter blandet bolig og erhverv (take-away restaurant) pa ca. 157 m? i et plan.
Der ansgges om at opfere en 1. sal indeholdende 2 beboelseslejligheder pé ca. 177 m?, saledes at ejendommen fremover
vil fremsté i 2 fulde etager. Den ansggte 1. sal forskydes i forhold til den underliggende etage, sdledes at skelafstanden fra
1. salen mod det bagvedliggende A-omrade pa 10 meter overholdes. Bebyggelsens placeres i skel mod Strandvejen.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 12.47, der i henhold til planens kortbilag placerer ejendommen i omrade B.

Lokalplanen angiver i § 3.9, at der pa ejendomme i omrdde B kan tillades erhverv med etageboliger. Anvendelsen af
ejendommen overholder derfor lokalplanens bestemmelse og i stort omfang de patenkte eendringer som besluttet ved
Plan- og Udviklingsudvalgets mede den 13. august. Den eksisterende bygning har dog gavlen og ikke ”langsiden” af
facaden langs Strandvejen, men erhvervet i stueetagen ligger ud mod Strandvejen. Projektet gennemgés narmere i det
folgende.

Parkering

Lokalplanen angiver i § 5.6, at der for etageboligbebyggelse skal anlegges 1'% parkeringsplads pr. bolig og for evrige
butikker skal anleegges 1 parkeringsplads pr. 40 m?. Der skal derfor som minimum anlagges 6 parkeringspladser pa
ejendommen. I forbindelse med det ansegte projekt anlaegges i alt 7 parkeringspladser, hvorfor parkeringsnormen for
ejendommen er overholdt.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocent

Lokalplanen angiver i § 7.2 at bebyggelsesprocenten for erhverv med etageboliger i omradet maks. mé vere 60. Med den
ansegte bebyggelse bliver bebyggelsesprocenten 44,3.

Max. bygningshajder
Lokalplanen angiver i § 7.5, at erhverv med etageboliger mé have en maks. bygningshgjde pa 10,5 m. Med den ansagte
bebyggelse bliver bygningshgjden ca. 7,0 m.

Max. etageantal



Lokalplanen angiver i § 7.9 at erhverv med etageboliger kan opferes i 2 etager med en udnyttet tagetage. Med de
patenkte @ndringer af strandvejslokalplanerne nedsattes etageantallet fra 2% etage til 2 etager. Da der ansgges om, at
opfore en 1. sal séledes bebyggelsen fremover vil fremsta i 2 etager, overholdes de patenkte endringer af plangrundlaget
for omradet.

Skelafstand

Lokalplanen angiver i § 7.12, at erhverv med etageboliger skal have en afstand til skel mod nabo og sti p4 min. 5,0 m.
Mod naboejendomme i omrade A, haves skelafstanden til min. 10,0 m jf. lokalplanens § 7.13, nér etageantallet for den
ansggte bebyggelsen overstiger 1'% etage.

Tilbygningen forskydes i forhold til den underliggende etage, séledes at skelafstanden til naboejendommene kan
overholdes. Mod naboer i omrade B bliver skelafstanden henholdsvis 5,0 m (Hundige Strandvej 210) og 5,5 m (Rytterve;j
1). Skelafstanden til naboejendomme i omrade A bliver henholdsvis 10,0 m (Ryttervej 1A) og ca. 23 m (Randtoftevej 2C).
Det ansegte projekt overholder derfor plangrundlaget, som det er i dag.

Samlet set overholder det ansegte projekt Lokalplan nr. 12.47, og i vidt omfang de pataenkte @ndringer af plangrundlaget
som blev forelagt for Plan- og Udviklingsudvalget den 13. august 2019. Administrationen anbefaler derfor, at
administrationen kan behandle og treffe afgerelse i sagen om byggetilladelse til opferelse af en 1. sal med 2 lejligheder.

Nedleggelse af et § 14-forbud

Det fremgar af planlovens § 14, at kommunen kan nedlegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som
kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hejest nedleegges for et ar, og hvis kommunen ikke offentligger et
lokalplansforslag inden den fastsatte frist udleber, bortfalder forbuddet.

Administrationen anbefaler, at muligheden for at bygge erhverv med etageboliger i to etager for ejendomme placeret med
skel til Strandvejen fastholdes, idet det vurderes at byggemuligheden giver variation i bybilledet, og tillige giver mulighed
for en bedre udnyttelse af lokalplanomradet til bolig og erhverv i overensstemmelse med formalet for lokalplanerne i
Strandvejsomradet.

Hvis udvalget beslutter, at der ikke skal gives tilladelse til byggeriet, vil ejeren skulle partsheres, inden der kan traeffes
endelig afgarelse om at nedlaegge et §14-forbud i sagen. Udvalget vil derfor skulle sende sagen tilbage til
administrationen med henblik pa at nedlaegge et §14-forbud. Det er samtidig vigtigt, at udvalget giver en begrundelse for,
hvilken ny @ndring udvalget patenker, der skal ske i den kommende lokalplan. Administrationen vil da sende §14
forbuddet med begrundelsen i partshering hos ejerne af ejendommen. Begrundelsen vil danne preecedens for andre
lignende byggesager.

Lovgrundlag

I henhold til planlovens §14 kan der nedleegges forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres
ved en lokalplan. Bestemmelsen giver mulighed for ved et konkret forbud at forhindre byggeri, som faktisk er i
overensstemmelse med den geeldende planlaegning, men som kommunen egnsker indstillet, indtil kommunen har haft
mulighed for ved lokalplanleegning at vurdere, om der er behov for at endre plangrundlag for omradet.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser. Hvis kommunen nedlaegger et § 14-forbud med henblik pa vedtagelse af et nyt
plangrundlag, vil der vere tale om erstatningsfri regulering, medmindre ganske sarlige omstandigheder gor sig
gaeldende. Det er administrationens vurdering, at der ikke foreligger ganske sarlige omsteendigheder i denne sag.

Kommunikation

Hvis udvalget tiltreeder indstillingen vil administrationen behandle sagen og herunder vurdere om der er parter og foretage
en partshering. Safremt der i partsheringen kommer vesentlige indsigelser, vil sagen blive forelagt udvalget med henblik
pa, at udvalget pa ny kan tage beslutning, om udvalget vil nedleegge et § 14 forbud eller ej.

Bilag
253-2019-111245 Bilag 1 - Situationsplan

253-2019-111246 Bilag 2 - Facader
253-2019-111247 Bilag 3 - Plantegning

253-2019-111258 Bilag 4 - Luftfoto



Bilag

Bilag 1 - Situationsplan
Bilag 2 - Facader

Bilag 3 - Plantegning

Bilag 4 - Luftfoto



Punkt 13: Greve Strandvej 94 - Rekkehusbebyggelse

Ikke til stede: Ingen
Godkendt.

Sagsfremstilling
13. Greve Strandvej 94 - Rekkehusbebyggelse

Sagsnr.: 253-2019-16931 Dok.nr.: 253-2019-111968 Abent

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget

Resume

Ansegning om opferelse af 19 reekkehuse i to etager langs Greve Strandvej omfattet af Lokalplanen nr.12.47, delomréade
A. Udvalget bedes tage stilling til, om projektet kan fortsztte, eller om der skal nedleegges et § 14 forbud efter planloven.
Projektet overholder lokalplanens bestemmelser og er placeret 10 m fra skel mod naboejendomme.

Indstilling
Center for Teknik & Miljo indstiller, at administrationen kan behandle og treeffe afgorelse i sagen om byggetilladelse til
det onskede projekt

Sagsbeskrivelse

Administrationen har modtaget en ansggning om byggetilladelse til opferelse af et projekt ”Strandskoven”, bestaende af
19 raekkehuse i 2 etager pa ejendommen Greve Strandvej 94, matr.nr. 8yi Greve By, Greve, som er omfattet af
Lokalplanen nr.12.47 for Strandvejsomradet i Greve, delomrade A. Der gnskes opferelse af klynger med teet-lav
bebyggelse med stor vaegt pd bevarelse af det eksisterende frodige skovlandskab uden private haver, men med fzlles
terrasser, banke og opholdsarealer omkring husene.

Den planlagte bebyggelse er placeret i en afstand p4 min. 10 m fra skel mod naboejendomme i delomrade A. Der er jf.
tegningerne patenkt en hejde pa 6,7 meter.

Administrationen anbefaler, at administrationen kan behandle en byggetilladelse til det fremsendte projekt, som fremgar
af Bilag 1. Det vurderes, at projektet overholder bestemmelserne i lokalplanen, herunder adgangsforhold, antal og
placering af parkeringspladser, feellesarealer, udformning og materialer.

Plan- og Udviklingsudvalget besluttede den 13. august 2019, at byggeri som enskes opfort i omradet omfattet af en af de
fire geeldende lokalplaner for strandvejsomradet skal til Plan- og Udviklingsudvalgets behandling med henblik pa, om der
skal nedlaegges et forbud efter planlovens § 14, nar der er tale om nybyggeri over 1% plan.

Nedlaeggelse af § 14 forbud

Det fremgar af planlovens § 14, at kommunen kan nedlaegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som
kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hgjest nedlaegges for et ar, og hvis kommunen ikke offentligger et
lokalplansforslag inden den fastsatte frist udlgber, bortfalder forbuddet.

Administrationen anbefaler, at muligheden for at bygge boliger i to etager, i 8,5 meters hgjde ud mod Strandvejen
fastholdes. Formalet med at kunne bygge i 2 etager i A omradet er for at opna en sterre variation i byggerierne tet pa
Strandvejen. Generelt er der et behov for forskellige boligtyper, for at borgerne kan bo i kommunen hele livet - uanset
livssituation. Det kraever et udbud af boliger til alle aldre og en variation af boligtyper, der passer til nye familiemenstre
samt flere seniorer og @ldre - ogsé i Strandvejsomradet. Behovet for et mere varieret udbud af boliger rummer ogsé
muligheden for en mere blandet by samt muligheden for variation i byggerierne tat pa Strandvejen.

Dette byggeri er samtidig specielt pga. ejendommens storrelse.

Hvis udvalget beslutter, at der ikke skal gives tilladelse til byggeriet, vil ejeren skulle partsheres, inden der kan treftes
endelig afgorelse om at nedlaegge et §14-forbud i sagen. Udvalget vil derfor skulle sende sagen tilbage til
administrationen med henblik pa at nedlaegge et §14-forbud. Det er samtidig vigtigt, at udvalget giver en begrundelse for,
hvilken ny e&endring udvalget patenker, der skal ske i den kommende lokalplan. Administrationen vil da sende §14



forbuddet med begrundelsen i partshering hos ejerne af ejendommen. Begrundelsen vil danne praecedens for andre
lignende byggesager.

Lovgrundlag

I henhold til planlovens § 14 kan der nedlegges forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres
ved en lokalplan. Bestemmelsen giver mulighed for ved et konkret forbud at forhindre byggeri, som faktisk er i
overensstemmelse med den galdende planlegning, men som kommunen gnsker indstillet, indtil kommunen har haft
mulighed for ved lokalplanlaegning at vurdere, om der er behov for at @ndre plangrundlag for omradet.

Ejendommen er beliggende i landzone. Jf. §2.2. i lokalplan 12.47 vil ejendommen ved ny bebyggelse blive overfort til
byzone.

Okonomiske konsekvenser
Indstillingen har ingen ekonomiske konsekvenser for kommunen.

Hvis kommunen nedlegger et § 14-forbud med henblik pd vedtagelse af et nyt plangrundlag, vil der vere tale om
erstatningsfri regulering, medmindre ganske sarlige omstaendigheder gor sig geeldende. Det er administrationens
vurdering, at der ikke foreligger ganske sarlige omstaendigheder i denne sag.

Kommunikation

Hvis udvalget tiltraeder indstillingen vil administrationen behandle sagen og herunder vurdere om der er parter og foretage
en partshering. Séfremt der i partsheringen kommer vasentlige indsigelser, vil sagen blive forelagt udvalget med henblik
pa, at udvalget pa ny kan tage beslutning, om udvalget vil nedleegge et § 14 forbud eller e;j.

Bilag

253-2019-111975 Bilag 1 - Greve Strandvej 94 - Projektbeskrivelse

Bilag

Bilag 1 - Greve Strandvej 94 - Projektbeskrivelse



Punkt 14: Dobbelthus i to etager pa Strandvejen i A-omrade

Ikke til stede: Ingen
1. Godkendt, med begrundelse i at det skra hgjdegranseplan er overholdt, og da der er et lodret skel mellem de to boliger,
og det derfor er den samme, der bor i begge plan i hvert hus.

2.-3. Kan ikke godkendes, da udvalget ensker, at behandle alle sager over 1% plan samt behandle alle udstykninger og
sammenlagninger ud mod Strandvejen, indtil lokalplanerne er endeligt godkendt.

Sagsfremstilling
14. Dobbelthus i to etager pa Strandvejen i A-omrade

Sagsnr.: 253-2019-15212  Dok.nr.: 253-2019-115162  Abent

Plan- og Udviklingsudvalgets beslutning den 17. september 2019:
IkKke til stede: Ingen

Sagen blev udsat til naste udvalgsmede.

Sagsprocedure

Plan- og Udviklingsudvalget

Resume

Administrationen har modtaget en ansggning om tilladelse til opferelse af et dobbelthus i to etager pa ejendommen
Magnoliavej 1, 2670 Greve, matrikel nr. 111c, Hundige By, Kildebrende.

Ejendommen er omfattet af bestemmelserne for A-omrade i lokalplan nr. 11.47, Strandvejsomradet i Hundige.
Lokalplanen fastsaetter i § 3.3, at i omrade A kan det tillades, at matrikler med skel til vejskel til Strandvejen kan anvendes
til teet-lav bebyggelse i max. 2 etager med en min. grundsterrelse pa 400 m? (eksklusiv vej).

Indstilling

Center for Teknik & Miljo indstiller,

1. at administrationen kan behandle og treeffe afgorelse i sagen om byggetilladelse til opforelse af en tcet-lav
bebyggelse (dobbelthus) med to etager pd ejendommen Magnoliavej 1.

2. at administrationen fremadrettet i lignende sager med en teet-lav bebyggelse med to etager pd matrikler med skel til
vejskel til Strandvejen i lokalplanernes ”A”-omrdder, bemyndiges til at behandle og treeffe afgorelse om byggetilladelse.
3. at administrationen fortsat kan behandle ansogninger om udstykninger ved Strandvejen og/eller sammenlcegning af
matrikler pd langs af Strandvejen

Sagsbeskrivelse
Administrationen har den 2. maj 2019 modtaget en ansegning om tilladelse til opferelse af et dobbelthus i to etager pa
ejendommen Magnoliavej 1, 2670 Greve, matrikel nr. 111c, Hundige By, Kildebrende.

Ejendommen har en grundsterrelse pa 916 m?, heraf vejareal pa 116 m>. Lokalplan 11.47 fastsatter i § 4.3 at, den enkelte
udstykningsgrund til teet-lav bebyggelse med skel til vejskel til Strandvejen i omrade ”A” og ”B” skal min. vaere pa 400

m? (eksklusiv vej). Det ansaggte projekt overholder lokalplanens navnte bestemmelse, og det er muligt at udstykke

ejendommen i to grunde pé hver 458 m?, heraf 58 m? vej, se vedlagt bilag 2.

Hvis grundejer ensker at udstykke ejendommen i to matrikler, vil administrationen efterfolgende give tilladelse til
udstykning. Séfremt grundejeren métte enske at udvide grunden ved at sammenlagge med en del af nabomatriklen langs
Strandvejen, vil administrationen ligeledes behandle sagen som ved evrige matrikulaere sager. Administrationen indstiller
derfor jf. punkt 3, at administrationen fortsat kan behandle ansegninger om matrikulere udstykninger ved Strandvejen
og/eller ssmmenlagninger pé langs af Strandvejen.

Det ansegte byggeri har en taghejde pé 6,1 meter og er placeret mindst 5 meter fra skel, se vedlagte bilag 1, 3 og 4.
Byggeriet overholder dermed lokalplanens krav om maksimal hejde og afstand til skel. Ejendommen ligger i et A-omréade,
hvorfor projektet ikke er i strid med de formulerede patenkte aendringer af plangrundlaget pa Plan- og
Udviklingsudvalgets made den 13. august punkt 11.



Det ansegte dobbelthus er pd hver 160 m?, hvor hver bolig har 84 m? i stueetage og 76 m? i 1.sal. Derudover er der to
carporte med integrerede skure pa hver 25 m?, se vedlagt bilag 1.

Administrationen anbefaler, at der meddeles byggetilladelse til opfarelse af en taet-lav bebyggelse (dobbelthus) med to
etager, idet projektet overholder den geeldende lokalplan, og ikke er i strid med de hidtidige formulerede pétenkte
@ndringer til ny lokalplan for omradet.

Alternativt kan Udvalget vedtage at nedlegge et §14-forbud.

Det fremgar af planlovens § 14, at kommunen kan nedlegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som
kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hejest nedleegges for et ar, og hvis kommunen ikke offentligger et
lokalplansforslag inden den fastsatte frist udleber, bortfalder forbuddet.

Administrationen anbefaler, at muligheden for at bygge boliger i to etager, i 8,5 meters hgjde og pa en grundsterrelse ned
til 400 kvadratmeter ud mod Strandvejen fastholdes. Formalet med at kunne bygge i 2 etager i A omradet er for at opna en
storre variation i byggerierne tet pa Strandvejen. Generelt er der et behov for forskellige boligtyper, for at borgerne kan
bo i kommunen hele livet - uanset livssituation. Det kraever et udbud af boliger til alle aldre og en variation af boligtyper,
der passer til nye familiemenstre samt flere seniorer og aldre - ogsa i Strandvejsomradet. Behovet for et mere varieret
udbud af boliger rummer ogsa muligheden for en mere blandet by samt muligheden for variation i byggerierne teet pa
Strandvejen. 2 etagers huse langs Strandvejen har ogsé den fordel, at de i hgjere grad vil stgjdempe de bagvedliggende
boliger i ”A” omraderne.

Hvis Udvalget beslutter, at der ikke skal gives tilladelse til byggeriet, vil ejeren skulle partsheres, inden der kan traeffes
endelig beslutning om at nedlaegge et §14 i sagen. Udvalget vil derfor skulle sende sagen tilbage til administrationen med
henblik pa at nedlaegge et §14 med en begrundelse for hvilken ny endring Udvalget patenker, der skal ske i den
kommende lokalplan. Administrationen vil umiddelbart efter Udvalgets beslutning sende sagen i partshering hos ejerne af
ejendommen.

Lovgrundlag
Planlovens § 14

Okonomiske konsekvenser
Indstillingen har ingen ekonomiske konsekvenser.

Hvis kommunen nedlaegger et § 14-forbud med henblik pa vedtagelse af et nyt plangrundlag, vil der vere tale om
erstatningsfri regulering, medmindre ganske sarlige omstaendigheder gor sig geldende. Det er administrationens
vurdering, at der ikke foreligger ganske searlige omstendigheder i denne sag.

Kommunikation

Hvis Udvalget godkender indstillingen, vil administrationen sende projektet i partshering hos de naboer, som vurderes at

vil blive berert af byggeriet. Kommer der indsigelser, vil sagen blive forlagt pa ny inden der treeffes endelig afgorelse.

Bilag
253-2019-107264 Bilag 1 - Situationsplan

253-2019-107265 Bilag 2 - Udstykningsforslag
253-2019-107266 Bilag 3 - Facade vest og syd

253-2019-107267 Bilag 4 - Facade est og nord

Bilag

Bilag 1 - Situationsplan
Bilag 2 - Udstykningsforslag
Bilag 3 - Facade vest og syd

Bilag 4 - Facade ost og nord



Punkt 15: Plejecenter i Tune - Arbejde med placering

Ikke til stede: Ingen
1.-2. Anbefales.

Greve Seniorrdds kommentarer, jf. referat fra rddets mode den 7. oktober 2019, blev taget til efterretning.

Sagsfremstilling

15. Plejecenter i Tune - Arbejde med placering

Sagsnr.: 253-2018-13818 Dok.nr.: 253-2019-113171 Abent

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget, Social-, Sundheds- og Psykiatriudvalget, Teknik- og Miljeudvalget, Okonomiudvalget og
Byradet.

Resume

Planleegning af et nyt plejecenter ved Tunehallerne har veret sat midlertidigt i bero som folge af indsigelser fra
Erhvervsstyrelsen i forhold til stgjrestriktioner omkring Roskilde Lufthavn. Byrédet har afventet mulighederne i en
revideret Fingerplan. Fingerplanen blev godkendt i marts 2019 med en fastholdelse af de hidtidige stejrestriktioner.
Efterfolgende dialog med erhvervsministeren og Erhvervsstyrelsen om tolkning af Fingerplanen har ikke &bnet for de
enskede muligheder for et plejecenter ved Tune Stadion. Som felge heraf og af det fortsatte behov for flere
plejehjemspladser indstiller administrationen til Byradet at beslutte, at et nyt alment plejecenter placeres et andet sted end
i Tune.

Indstilling

Center for Teknik & Miljo og Center for Sundhed & Pleje indstiller,

1. atorienteringen om status pd stojrestriktionszonen tages til efterretning

2. at administrationen igangscetter undersogelse af mulig alternativ placering.

Sagsbeskrivelse

Den 1. maj 2017 besluttede Byridet, at der skal opferes et plejecenter med 60 pladser i Tune, og at der gennemfores et
udbud blandt interesserede almene boligselskaber om opferelse af byggeriet. Byradet besluttede desuden den 4. september
2017, at plejecentret i Tune skal opferes pa den kommunale grund ved Tune Stadion. Erhvervsstyrelsen gjorde indsigelser
imod placeringen i forhold til stejrestriktionerne omkring Roskilde Lufthavn. Planleegning af plejecentret har veret sat i
bero, indtil der foreld en endelig godkendelse af den reviderede Fingerplan. Fingerplanen endte med at blive godkendt
med en fastholdelse af de hidtidige stejrestriktioner. Borgmesteren har veret i dialog med erhvervsministeren og
administrationen med Erhvervsstyrelsen for at afsege mulighederne for at fortolke Fingerplanen pa en méde, der giver
kommunen mulighed for at bygge boliger, plejecenter m.v. inden for den serlige stejrestriktions zone. Af brev fra
ministeren af 28. august 2019 efterfulgt af embedsmandsmede den 6. september mellem styrelsen og de bererte
kommuner fremgar det, at det p.t. ikke er muligt at planleegge et plejecenter pa arealet ved Tune Stadion. Der skal forst
foreligge en revideret stgjzone i Fingerplanen. Dette kommer ikke til at ske, for udviklingsplanerne for Kastrup Lufthavn
og dermed ogsé Roskilde Lufthavn foreligger. Der er ikke meldt en tidsplan ud for dette, men forventningen er, at det kan
tage flere ar, for planerne er klar. Administrationen anbefaler, at udvalget tager orienteringen om status for
stejrestriktionszonen til efterretning.

Omradet ved boldbanen bag Tune Skole, Lunden, er en mulig alternativ placering for et plejehjem i Tune. I marts 2018
blev der givet dispensation fra skovbyggelinje ved Lundegardshegnet i Tune til at opfere et plejecenter pé ca. 60 boliger.
Omrédet ligger uden for den sarlige stajrestriktions zone. Vurderingen er dog bl.a., at placeringen vil pavirke
trafiksikkerhed og tryghed i omradet i negativ retning, da kerende fardsel til og fra plejecentret vil skulle krydse flere
storre stisystemer. Derudover vil udearealerne ved Lunden blive reduceret markant. Placeringen kan derfor ikke
anbefales. Dispensationen bortfalder, hvis den ikke udnyttes indenfor tre ar. Denne kan dog formentlig generhverves ved
fornyet ansggning.

Status pa behov for plejeboliger

Analysen af fremtidens behov for pleje- og @ldreboliger i Greve Kommune angiver, at behovet stiger markant frem mod
2029, som er prognosens slutar. Det nuverende antal plejeboligpladser i Greve Kommune er 308. Ud fra prognosen vil
kommunen de kommende &r mangle folgende antal plejeboliger:




2021: 42
2023: 73
2025: 113
2027: 134
2029: 161

Det skal bemarkes, at prognosens tal bygger pa den mest optimistiske vurdering af behovet for plejeboliger. De opgjorte
tal skal saledes betragtes som det antal boliger, kommunen som minimum skal forvente at fa behov for. Prognosens
usikkerhed bliver storre, jo tettere man kommer dens slutér.

Greve Kommune skal overholde den lovbestemte plejeboliggaranti, og der er derfor brug for at opfere et nyt plejecenter.
Plejeboliggarantien skal sikre, at borgere, der visiteres til en plejebolig, far en bolig anvist indenfor to méneder fra datoen
for visitationen.

Byradet har besluttet, at der skal opferes et friplejehjem uden anvisningsret i Hundige Ost. Arealet i Hundige Ost er i
udbud til midten af oktober 2019. Det er derfor p.t. usikkert, hvor mange boliger der opferes i friplejehjemmet, og der er
ingen garanti for, at alle pladser gér til Greve borgere. Boligantallet vil have indflydelse pa, hvor mange plejeboliger
kommunen selv skal etablere, for at plejeboliggarantien kan overholdes.

Af folgende tabel fremgar det, hvor mange plejeboliger kommunen selv skal etablere, hvis der opfoeres et friplejehjem
med hhv. 60, 75 eller 90 boliger til ibrugtagning sommeren 2023. Det antages i beregningen, at alle pladser i
friplejehjemmet bebos af Greve borgere.

Friplejehjem [2023 12025 [2027 [2029

60 boliger 13 60 74 101

75 boliger 2% 38 59 86

90 boliger -17% 23 44 71

*Minus er lig med overkapacitet

Som det fremgar af tabellen, skal der sté et nyt plejecenter med 60 boliger klar i 2025. Ved ibrugtagning af et nyt
plejecenter vil nogle af boligerne kunne st tomme i en kortere eller leengere periode. Det er vigtigt at sikre boliger nok til
at deekke det langsigtede behov, selvom dette kan medfere midlertidig tomgang. Eventuelle udgifter til tomgang kan
minimeres ved midlertidigt at tilbyde ledige pladser til omegnskommuner.

Det tager ca. 4-5 ar fra Byradet beslutter en placering og indleder planlaeegning af et alment plejecenter, til byggeriet kan
tages i brug. I lyset af, at der kan ga flere ar, for planerne for Kastrup og Roskilde Lufthavne bliver meldt ud, anbefaler
administrationen, at Byradet beslutter, at administrationen kan igangsatte en underseggelse af andre mulige placeringer for
at sikre, at et plejecenter kan sté klar i 2025. Nar Byradet har taget stilling til dette, vil administrationen fremlaegge en sag
med alternative placeringsmuligheder.

Lovgrundlag
Almenboliglovens § 54 a om kommunens forpligtelse til at tilbyde en plejebolig til borgere med behov herfor.

Okonomiske konsekvenser

I forbindelse med beslutningen om at opfere et plejecenter med 60 almene plejeboliger har Byrédet afsat penge pé
budgettet til dette. I lyset af forsinkelse af byggeriet er udgifterne i budgetforslag 2020-2023 placeret siledes pa
investeringsoversigten:

Forundersagelser/forberedelse og gennemforelse af udbud blandt almene boligselskaber med 1 mio. kr. pr. ar i 2020
0g 2021

Deponeringsudgifter for servicearealer med 20 mio. kr. i 2022 og 34 mio. kr. 1 2023.

Der er reserveret 30 mio. kr. af kommunens opbyggede likviditet til brug for deponeringsudgifterne. I budgetoplag
2020 er disse forventet anvendt med 10 mio. kr. 1 2022 og 20 mio. kr. i 2023.

Grundkapitalindskuddet afregnes efter, at byggeriet er endeligt feerdigbygget og godkendt.

Kommunens grundkapitaludgifter for boligdelen pa 10 % af byggeriets anskaffelsessum kan forventes helt eller delvist
daekket af indtaegter ved salg af grund til et boligselskab. Nar dette forhold er kendt, skal det indarbejdes 1 budgettet. Der



vil veere en forskydning af udgifter mellem érene, séledes at indtegten tilgar kommunen forud for indskud af
grundkapitalindskud.

Kommunikation

Tuneudvalget vil have denne sagsfremstilling pa udvalgets mede den 30. oktober, og Tuneudvalgets dreftelser vil
efterfolgende blive fremlagt for Social-, Sundheds- og Psykiatriudvalget pd mede den 18. november 2019 og Plan- og
Udviklingsudvalget pd mede den 19. november 2019.

Tidsplan

Det tager som navnt ovenfor ca. 4-5 ar fra Byradet beslutter en placering og indleder planlegning af et alment
plejecenter, til byggeriet kan tages i brug. Planlaegningen skal derfor indledes i 2020. Administrationen fremlaegger sag
med alternative placeringsmuligheder med henblik pé valg af placering i januar mederakken 2020 sammen med et forslag
til hovedtidsplan for forlebet.

Bilag

253-2019- Erhvervsministersvar af 28.08.19 til Pernille Beckmann om stej i
113400 Tune

Bilag

Erhvervsministersvar af 28.08.19 til Pernille Beckmann om stej i Tune



Punkt 16: Opher af annoncering i Sydkysten om afgerelser, hoeringer mv.

Ikke til stede: Ingen
Kan ikke anbefales, idet udvalget mener, at der er flere, der gor brug af annonceringen, og vi pa denne made sikrer, at vi
kommer bredt ud. Udvalget vil gerne se sagen igen om tre ar.

Sagsfremstilling

16. Opher af annoncering i Sydkysten om afgerelser, hoeringer mv.

Sagsnr.: 253-2019-17770  Dok.nr.: 253-2019-70474  Abent

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget, Teknik- og Miljeudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Resume

Administrationen @ndrer annoncering af blandt andet kommunens fysiske planer efter planloven samt pébud, tilladelser,
afgerelser, heringer m.v. efter planloven, miljobeskyttelsesloven og naturbeskyttelsesloven séledes, at offentliggarelse
(der ikke sker direkte til de bererte) udelukkende sker digitalt pa bl.a. kommunens hjemmeside.

Indstilling
Center for Teknik & Miljo indstiller at orienteringen tages til efterretning, og at der meddeles tilleegsbevilling til
mindreforbruget pa 0,060 mio. kr. i annonceudgifter for 2019 og overslagsdrene, som tilfalder kassen.

Sagsbeskrivelse
Administrationen benytter sig i dag af at annoncere i avisen Sydkysten, der bliver omdelt til bl.a. husstande og
virksomheder i Greve Kommune. Det drejer sig bl.a. om:

- Planer og afgerelser efter planloven sdsom kommuneplan, lokalplaner og landzonetilladelser.

- Afgerelser og offentliggarelse af sektorplaner efter miljobeskyttelsesloven, naturbeskyttelsesloven,
miljevurderingsloven, vandlebsloven, vandforsyningsloven mv.

- Afgorelser mv. efter vejlovgivning, herunder ekspropriation.

Siden 1. januar 2012 har planloven indeholdt mulighed for udelukkende digital annoncering ved offentliggerelse af planer
og afgerelser. Det er administrationens vurdering, at denne mulighed nu kan udnyttes, da borgere og virksomheder i langt
hgjere grad nu er digitalt orienterede end for 7 ar siden.

I forhold til planomréadet kan man desuden se fx kommuneplan, temaplaner og lokalplaner pé Plandata.dk. Plandata.dk
administreres af Erhvervsstyrelsen og er et digitalt register for fysisk planleegning i Danmark. Formaélet er at sikre, at
plandata er entydige og digitalt tilgaeengelige for alle. Her gives der ogsa adgang til andre relaterede digitale oplysninger
sdsom spildevands- og varmeplanlaegning samt landzonetilladelser.

Tilsvarende er lovgivningen pa miljgomradet blevet a&ndret saledes, at pligten til offentliggerelse af afgerelser og
sektorplaner udelukkende kan ske digitalt via kommunens hjemmeside. Oplysninger om kommunens tilsyn og
godkendelser efter miljobeskyttelsesloven offentliggeres endvidere pad Miljostyrelsen hjemmeside om Digital
MiljgAdministration dma.mst.dk. Borgere og virksomheder kan abonnere pa afgerelser efter miljo- og planloven via
kommunens hjemmeside.

Det skal bemarkes, at berorte parter fortsat vil blive hert direkte og/eller orienteret jf. aktuel lovgivning.

Lovgrundlag
Planloven og lovgivningen p& miljgomrédet indeholder regler om, at offentliggarelse kan ske udelukkende digitalt.

Okonomiske konsekvens
Der opnas en mindreudgift pa annonceudgifter pa 0,060 mio. kr. pr. ar ved ikke at annoncere i avisen Sydkysten, som
indstilles tilfalder kassen.

Kommunikation



Administrationen vil efterfolgende indrykke en annonce i Sydkysten om den @ndrede annonceringspraksis - og med
anvisning af, hvor der kan hentes oplysninger pd kommunens hjemmeside samt pa Plandata.dk og pa dma.mst.dk.

Tidsplan
Ikrafttraedelse vil ske umiddelbart efter byradets orientering.



Punkt 17: Byggesagsgebyrer 2020

Ikke til stede: Ingen
2. Orienteringen blev taget til efterretning.

Udvalget onsker en sag der belyser andelen af den skattefinansierede og den gebyrfinansierede del af
byggesagsbehandlingen.

Sagsfremstilling

17. Byggesagsgebyrer 2020

Sagsnr.: 253-2019-17717 Dok.nr.: 253-2019-101814  Abent

Sagsprocedure
Teknik- og Miljeudvalget, Plan- og Udviklingsudvalget, @konomiudvalget og Byradet.

Resume

Kommunerne kan, i henhold til Byggeloven, vaelge at opkreve gebyrer for tilladelser efter Bygningsreglementet. Gebyrer
kan opkraeves efter forbrugt tid til sagsbehandlingen eller som fast gebyr pa 1.048 kr. pr. byggesag eller den enkelte
kommune kan vealge ikke at opkraeve gebyrer.

Indstilling

Center for Teknik & Miljo indstiller til Teknik- og Miljoudvalget,

1. at der fortsat i 2019 opkreeves gebyr for byggesager, herunder:

a)  at gebyrer for 2020 fastscettes til 706 kr. pr. time for alle typer af byggesager.
b)  atinstruks jf. bilag 1 for opkreevning af byggesagsgebyrer 2020 godkendes

Center for Teknik & Miljo indstiller til Plan- og Udviklingsudvalget

2. at orienteringen tages til efterretning

Sagsbeskrivelse

12019 opkraves der 659 kr. pr. time for alle typer af byggesager. Det svarer til den estimerede udgift pr. time til
byggesagsomkostninger i 2017.

For 2020 foreslas et gebyr pa 706 kr. pr. time svarende til den beregnede udgift til byggesagsomkostninger pr. time 1 2018,
jf. bilag 2. Timeprisen stiger primaert som folge af ogede it-udgifter.

Ifolge Bygningsreglement 2018s Vejledning om gebyr for kommunens sagsbehandling pa byggesagsomradet, ma
gebyrindtaegterne ikke overstige de omkostninger kommunen har i forbindelse med byggesagsbehandlingen. Der mé kun
opkraves gebyrer i relation til byggeloven. Der ma séledes ikke opkraves gebyr for behandling af
dispensationsansggninger vedrerende lokalplaner samt landzonetilladelser. Gebyrer opkraves i henhold til ”Instruks for
opkravning af byggesagsgebyrer for 20207, fremgar af bilag 1.

Frem for at opkrave byggesagsgebyrer i form af en timepris, kan det alternativt vaelges at opkraeve et fast beleb pa
maksimalt 1.048 kr. pr. byggesag. Administrationen vurderer, at denne mulighed ikke er relevant, idet indtaegten i sa fald
ikke vil deekke de reelle udgifter til sagsbehandlingen som da i hgjere grad skal skattefinansieres. Der er desuden
mulighed for ikke at opkrave gebyrer for byggesagsbehandlingen. Denne model kan af samme éarsag heller ikke
anbefales. Administrationen anbefaler, at der som hidtil, opkraves et gebyr som svarer til den udgift kommunen har pr.
time til sagsbehandlingen. Beregning af maksimal timepris for byggesagsbehandling fremgér af bilag 2.

Kommunerne kan vaelge at skattefinansiere byggesagsbehandlingen helt eller delvist. Som alternativ til at lade
byggesagsgebyret stige kan man derfor i stedet oge skattefinansieringen med ca. 100.000 kr. om aret.

I henhold til Bygningsreglement 2018’s Vejledning om gebyr for kommunens sagsbehandling pa byggesagsomradet, skal
der udarbejdes en intern instruktion i kommunen, som beskriver hvordan gebyrordningen héndteres. Instruks for
opkravning af byggesagsgebyrer 2020 fremgér af bilag 1. Instruksen felger den vejledning, der er udarbejdet fra styrelsen
pé omradet.

Lovgrundlag



Byggelovens § 28, Bygningsreglement 2018 § 39.

Okonomiske konsekvenser

12019 forventes pt. en gebyrindtaegt pa 1,1 - 1,2 mio. kr., og der er budgetteret med en indtaegt pa 1,4 mio. kr. Historisk
har indtegtsbudgettet dog veret for hgjt. I 2018 blev omrédet bevilget en tillegsbevilling pa 0,4 mio. kr. i
Budgetopfelgning 2/2018, og det korrigerede budget blev séledes nedskrevet fra 1,4 mio. kr. til 1,0 mio. kr.
Regnskabsresultatet for gebyrindtegter endte pa 0,8 mio. kr. i 2018.

Den ggede gebyrindtegt fra 2018 til 2019 tilskrives en gget indsats for at nedbringe byggesagsbehandlingstiden. Det
kreever dog en eget bemanding at nedbringe byggesagsbehandlingstiden og administrationen vil derfor pa sigt arbejde for
at fi en sammenhang mellem indtaegter pa byggesagsgebyrerne og loenbudgettet til byggesagsbehandlerne.
Kommunikation

De vedtagne takster vil blive offentliggjort pd kommunens hjemmeside.
Bilag

253-2019-101968 Bilag 1. Instruks for opkravning af byggesagsgebyrer 2020.

253-2019-101969 Bilag 2. Beregning af timepris for byggesagsbehandling 2020

Bilag
Bilag 1. Instruks for opkravning af byggesagsgebyrer 2020.

Bilag 2. Beregning af timepris for byggesagsbehandling 2020



Punkt 18: Huskeliste og orientering fra administrationen

Ikke til stede: Ingen
Orienteringen blev taget til efterretning.

Sagsfremstilling

18. Huskeliste og orientering fra administrationen

Sagsnr.: 253-2018-33712 Dok.nr.: 253-2019-115152  Abent

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget.

Resume
I sagen gives et kort overblik over administrationens orienteringspunkter, og hvis der er emner pa udvalgets huskeliste, vil

den blive vedlagt som bilag.

Indstilling
Center for Politik, Organisation & Borgerbetjening indstiller, at udvalget tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling



Punkt 19: Orientering fra formanden/gensidig orientering

Ikke til stede: Ingen
Orienteringen blev taget til efterretning.

Sagsfremstilling

19. Orientering fra formanden/gensidig orientering

Sagsnr.: 253-2017-26557 Dok.nr.: 253-2019-115154 _Abent

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget.

Resume
Udvalgsformanden og udvalgets medlemmer orienterer om eventuelle aktuelle emner.

Indstilling
Center for Politik, Organisation & Borgerbetjening indstiller, at eventuelle orienteringer tages til efterretning.



Punkt 20: Plan- og Udviklingsudvalget - Kalender 2019

Ikke til stede: Ingen
Orienteringen blev taget til efterretning.

Sagsfremstilling
20. Plan- og Udviklingsudvalget - Kalender 2019

Sagsnr.: 253-2018-33713  Dok.nr.: 253-2019-115155 Abent

Sagsprocedure
Plan- og Udviklingsudvalget.

Resume
I sagen gives et overblik over Plan- og Udviklingsudvalgets mader og meder i tilknytning til udvalget.

Indstilling

Center for Politik, Organisation & Borgerbetjening indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

Aktiviteter i 2019 IDato KI.

Februar

Meade i Plan- og Udviklingsudvalget 26. februar 16.30
2019

April

Temamede med deltagelse fra det rddgivende udvalg om 2. april 2019 16.30-

Hundige Ost, Byudviklingsprojekt 17.00

Made i Plan- og Udviklingsudvalget 2. april 2019 16.30

Magde i Plan- og Udviklingsudvalget 30. april 2019 16.30

Maj

Made i Plan- og Udviklingsudvalget 28. maj 2019 16.30

Meade med Tuneudvalget 28. maj 2019 16.30

August

Mgade i Plan- og Udviklingsudvalget 13. august 16.30
2019

September

Meade i Plan- og Udviklingsudvalget 17. september  |16.30
2019

Oktober

Meade i Plan- og Udviklingsudvalget 8. oktober 16.30
2019




INovember

Meade i Plan- og Udviklingsudvalget

19. november
2019

16.30
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