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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

Beslutning
Godkendt.
Fremstilling

Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget
Resume

Godkendelse af dagsorden.
Indstilling

Administrationen indstiller, at dagsordenen godkendes.



Punkt 2: Lokalplan nr. 12.56, Erhverv, Det Indeklemte Areal Syd, Greve og
Kommuneplantillaeg nr. 4, Forslag

26-001900
Beslutning

1.-3. Anbefales.

Udvalget takker for heringssvaret fra Bystrategisk Rad.

Fremstilling

Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget, @konomi- og Erhvervsudvalget og Byradet.
Resume

Forslag til Lokalplan nr. 12.56 giver mulighed for opferelse af erhverv med stort transportbehov. Forslag til
Kommuneplantillaeg nr. 4 ophaver retningslinjen i kommuneplanen om konsekvenszone om RC Centret. Der medfelger
en miljevurdering til lokalplanforslaget. Forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg samt miljevurdering foreleegges med
henblik pa godkendelse til otte ugers offentlig hering. De vedtagne planer medferer, at omradet kan udvikles til erhverv
samt, at Greve Kommune kan indgé en endelig handel af de kommunale arealer i Det indeklemte areal.

Indstilling

Administrationen indstiller,

1. at forslag til Lokalplan nr. 12.56 — Erhvervsomrdde (B) i Det indeklemte areal, Greve (jf. bilag 1) godkendes og
sendes i otte ugers offentlig horing,

2. at miljovurderingen (if. bilag 2) godkendes og sendes i otte ugers offentlig horing sammen med forslag til
lokalplanen, og

3. at forslag til Kommuneplantilleeg nr. 4 - Ophcevelse af konsekvenszone om RC Centret med tilhorende
miljoscreeningsafgorelse (jf. bilag 3 og 4) godkendes og sendes i otte ugers offentlig horing sammen med forslag til
lokalplanen.

Sagsbeskrivelse

Byradet godkendte den 13. marts 2024 (pkt. 21) Helhedsplan for erhvervsudvikling i *Det indeklemte areal’.
Helhedsplanens principper omfatter:

Lokaliseringsmulighed for bdde smé og store virksomheder, herunder virksomheder med store bygningsvoluminer,
En robust og sikker trafikafvikling, hvor blede trafikanter (f.eks. cyklister) holdes adskilt fra tung trafik,

Bevaring og styrkelse af naturvardier og grenne kvaliteter,

Beredygtig regnvandshandtering, bl.a. integreret i de grenne kiler

Plan- og Tryghedsudvalget igangsatte 10. juni 2024 (pkt. 8) lokalplanleegning af Det indeklemte areal.

Byrédet godkendte den 25. juni 2025 (pkt. 4) VGP Park Denmark 3 ApS (VGP) som keber af de kommunale arealer i Det
indeklemte areal. Da VGP allerede havde fuldmagt pa planlegning af de tilstadende arealer i Det indeklemte areal,
herunder Greve Spildevand A/S areal, blev det aftalt med VGP at lave én sammenhangende lokalplan for arealet syd for
Olsbakken.

I sagen om igangsattelse af lokalplanarbejdet samt i udbudsmaterialet af de kommunale grunde i Det indeklemte areal,
har det fremgdet, at helhedsplanens principper skal folges i lokalplanlaegningen.



Yderligere behandlede Byradet den 19. marts 2025 (pkt. 32) en sag om principbeslutning om vejbetjening i Det
indeklemte areal, hvor en gennemgéende vej som princip for vejbetjening blev godkendt.

Geeldende plangrundlag

Lokalplanomradet er ca. 240.640 m? og er beliggende i byzone og udgeres af matr.nr. 11b, 11fp, 11ho og 14gb samt
7000da, Greve By, Greve.

Omrédet er i Fingerplan 2019 delvist udlagt til transport- og distributionserhverv samt ydre gron kile. Fingerplanen giver
mulighed for, at der kan etableres én vejforbindelse gennem gron kile, forudsat at gvrige statslige arealinteresser (dvs.
hensynet til ydre gron kile) afvejes i forbindelse med planleegningen. Lokalplanforslaget vurderes i overensstemmelse
med fingerplanen.

Omrédets er omfattet af kommuneplanrammerne 2E7, 2E8 og 2R11. 2R11 er den nordligste afgraensning af
projektomradet, som er udlagt til rekreative arealer (gron kile) med specifik anvendelse til beplantning, jf. fingerplanen.
2E7 udlaegger omrédet til erhverv i form af transport- og distributionserhverv jf. fingerplanen. 2E8, der udger den
sydligste del af projektomradet, er i kommuneplanen udlagt til generelle erhvervsformél dvs. en bred vifte af
erhvervsaktiviteter med virksomheder i miljoklasse 3-5. Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammeomrader.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinje 7.9, der udlegger en konsekvenszone
om RC Centeret (klub for radiostyrede modelbiler, -fly og droner), der skal sikre at fremtidigt byggeri ikke medferer
begransninger for centrets nuverende flyveomrade. Denne konsekvenszone omfatter dele af lokalplanomréadet og er ikke
i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvorfor denne ophaves med et kommuneplantilleg (jf. bilag 2).

Yderligere er omradet i dag omfattet af Lokalplan nr. 14.21 for slambehandlingsanleg ved Tvaerhgjgérd, der med
lokalplanen aflyses i sin helhed, samt Lokalplan nr. 14.23 for Radio Control-Center ved Tvearhgjgard, som aflyses for den
del, der er sammenfaldende med lokalplanforslaget.

Veesentlige forhold i lokalplanforslaget

Administrationen har nedenfor fremhavet nogle af de vasentligste forhold, som lokalplanforslaget regulerer.
Lokalplansforslaget sikrer bl.a.:

¢ Anvendelse i overensstemmelse med helhedsplanen, hvor der udlaegges et delomréde til rekreativ anvendelse (gron
kile) langs Olsbaekken. Mod Olsbakken og gron kile udleegges et delomréde til transport- og distributionserhverv,
mens den sydlige del udlaegges til generelt erhverv. Erhvervet ma ikke genere persontrafik i et omfang, som kan
reducere fremkommeligheden for tung transport eller medfere problemer for trafiksikkerheden i omradet.

+ En maksimal bebyggelsesprocent pa 50 for det samlede omrade for at sikre plads til helhedsplanens grenne tiltag.

¢ Den sydlige etape af den gennemgéaende vej, hvor blede trafikanter (f.eks. cyklister) holdes adskilt fra tung trafik i
en gennemgaende sti i eget tracé, der tilkobles eksisterende sti langs Olsbaekken med niveaufri krydsning mellem
vej og sti. De naevnte tiltag er med fokus pa trafiksikkerhed i overensstemmelse med helhedsplanen.

¢ Gron, rekreativ kile langs Olsbakken med en kombination af eksisterende og ny beplantning i flere lag og med et
generelt lavt plejeniveau.

¢ Beplantningsbelte pd 15 meter i lokalplanomradets kanter, som mod Kebenhavn-Ringsted banen og Olsbakken er
teet, mens det mod Kage Bugt motorvejen er opbudt i overensstemmelse med helhedsplanen.

o Udleeg af et areal til potentiel erstatningsnatur i tilknytning til gren kile for en eksisterende §3 beskyttet sg i den
sydlige del af arealet.

¢ Regnvandsha&ndtering i form bl.a. regnvandsbassin i gren kile, grofter langs facaden mod Kege Bugt motorvejen til
héndtering og nedsivning af tagvand, samt krav til anleeg af regnvandsbede i direkte tilknytning til hver bygning i
overensstemmelse med helhedsplanen.

o Tiltag mod eget stgjpavirkning i form af refleksion af stej fra Kege Bugt motorvejen til boligomradet Dennergaards
Allé og Hedelyskolen.

¢ Nedtrapning af hegjder mod det &dbne land, hvor den maksimale bygningshejde i de sydlige byggefelter er 18 meter,
mens den i de nordlige er 15 meter i overensstemmelse med helhedsplanen.

¢ Integrering og indpasning af tekniske anlag pa tagflader, hvor tekniske anlaeg indpasses bygningens materialitet og
farve, mens skorstene skal fremsta i neutrale, afdempede farver af hensyn til landskabet.

e Facadevariation i form af materiale og/eller farveskift for bygningernes facader. Desuden stilles krav til
detaljeringen af indgangspartier med blandt andet tydeligt skift i materialitet og farve i overensstemmelser med
helhedsplanen.



Miljovurdering

Lokalplanforslaget er miljevurderingspligtig jf. Bekendtgorelse af lov om miljovurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter, da planen fastlegger rammerne for fremtidige anlaegsarbejder i byzone samt anlaeg af vandveje og
opstuvning af vand.

Af afgreensningsnotatet fremgér det, at de vasentlige miljefaktorer, som miljevurderingen vil belyse, er folgende:
Natur (bilag IV-arter, flora og fauna samt § 3-beskyttede naturomréader), da:

¢ Planforslaget indeholder et byggefelt hen over den eksisterende §3 s i den sydlige del af planomrédet.

¢ Lokalplanens realisering medferer afledning af regnvand og skybrudsvand til §3 vandleb/vandomrader.

¢ Der er registreret forekomster af flagermus bade 1,2 km fra planomradets nordligste ende og ca. 500 meter nordest
for planomradet.

Klima, vand & jord (klimapévirkning, pavirkning af overfladevand og grundvand samt risiko for jordforurening), da:

¢ Planomrédets realisering omfatter byggeri, anlaeg samt drift og transport, der medferer udledning af
drivhusgasser/CO2.

¢ Det kan ikke udelukkes, at udledningen af overfladevand fra lokalplanomradet kan pavirke de malsatte
vandomrader Olsbakken og Koge Bugt.

¢ Lokalplanen muligger handtering og oplag af materialer, som kan veaere skadelige for grundvandet.

¢ Der er konstateret keempebjerneklo i lokalplanomradet, som kan spredes ud over et starre areal, hvis ikke der tages
forholdsregler ifm. lokalplanens realisering.

Sunde bo- og bymiljger (pavirkning af trafikmenstre og trafiksikkerhed), da:
¢ Udviklingen af hele Det indeklemte areal forventes at medfere en reekke kapacitetsmaessige problematikker pé det
omkringliggende vejnet.
¢ Lokalplanens realisering vurderes at kunne have en negativ pavirkning af trafiksikkerhed i omrédet.
Samlet set er det vurderet, at lokalplanforslaget ikke vil have en vaesentlig indvirkning p& miljeet for de miljefaktorer,
som er behandlet i miljevurderingen (jf. bilag 3), safremt miljevurderingens forslag angaende afvargeforanstaltninger og

overvagningstiltag folges. Vurderingen baseres desuden pé lokalplanens bestemmelser, som bl.a. omfatter
regnvandshindtering, beplantningsprincipper samt adskillelse af tung og bled trafik.

Lovgrundlag
Planloven og Miljevurderingsloven.
Okonomiske konsekvenser

Keobsaftalen af de kommunale arealer i Det indeklemte areal er betinget af en endelig og updankelig lokalplan samt
kommuneplantilleg, der tillader bebyggelse pa ejendommen senest 18 maneder efter byradets valg af keber, dvs.
december 2026.

Administrationen vil i forbindelse med at lokalplanens vedtagelse forelaegge en bevillingssag om salget af de kommunale
ejendomme.

Hering

Forslag til lokalplan og kommuneplantilleg skal sendes i minimum otte ugers offentlig hering. Miljevurderingen folger
som udgangspunkt den hering miljevurderingen er tilknyttet, hvilket i denne sag indbefatter lokalplanen.

Bystrategisk Rad

Administrationen har inddraget Bystrategisk Rad pa et dialogmede den 5. februar 2026, hvorefter radet har haft
mulighed for at kommentere pa principperne i lokalplanforslaget. Pa tidspunktet for inddragelsen var lesningen til
sikring mod eget stejpavirkning ikke endeligt fastsat. Dette bzerer anbefalingerne fra riadet preeg af. Radets
bemserkninger er vedlagt jf. bilag 4.



Kommunikation
Heringen af lokalplanforslaget offentliggeres pa Greve Kommunes hjemmeside og annonceres i Sydkysten.
Tidsplan

Uge 13-20: Offentlig hering af forslag til lokalplan og kommuneplantilleg samt miljevurdering.

22. juni 2026: Forventelig endelig vedtagelse af lokalplan og kommuneplantilleg.
Bilag

Bilag 1. Forslag til Lokalplan nr. 12.56 for Erhvervsomrade (B) i Det indeklemte areal, Greve

Bilag 2. Miljevurdering af forslag til Lokalplan nr. 12.56 for Erhvervsomréade (B) i Det indeklemte areal, Greve
Bilag 3. Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 4 - Ophavelse af konsekvenszone om RC-centret

Bilag 4. Miljescreening af Kommuneplantilleeg nr. 4 - Ophavelse af konsekvenszone om RC-centret

Bilag 5. Anbefalinger fra Bystrategisk Rad



Punkt 3: Underskriftsark

Fremstilling
Sagsprocedure

Plan- og Klimaudvalget.
Resume

Elektronisk underskriftsark.
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